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Etapa pregiititoare
Etapa elaboriirii propunerilor
P.U.Z - CONSTRUIRE CRESA MARE iN ORASUL SACUENI, JUDETUL BIHOR

Scurti descriere:

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea functionali, definirea zonelor de
implementarea a constructiilor, reglementarea acceselor si echipirii tehnico edilitare in cadrul
parcelelor de teren. Se propune schimbarea zonificérii actuale in IS — institutii §i servicii publice,
subzona invatimant, sdndtate — crega.

Initiator: ORAS SACUENI

Amplasamentul: orasul Sicueni, strada Dundrii, teren inscris in CF nr. 56782 si 56781, nr. cad.
56782 i 56781 — perimetru luat in studiu are o suprafati totald de 18.200 mp din acte si 18.269 mp
din masurétori.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII SI PROPUNERI
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL N
PERIOADA 11.05 -25.05.2022, INTRE ORELE 8:16, LA SEDIUL PRIMARIEI ORASULUI
. SACUENI

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului:
Bede Mria — sef Birou de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului - tel: 0259352194,

e-mail: orassacueni@gmail.com

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerinfelor elaboririi avizului de oportunitate.

Riispunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de web a orasului: www.sacueni.ro;
respectiv in biroul de urbanism la sediul primériei.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pan4 la aprobarea planului:
1. Etapa pregititoare
2. Etapa elaboririi propunerilor
3. Etapa elaboririi propunerilor finale
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RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL

»CONSTRUIRE CRESA MARE iN ORASUL SACUENI, JUDETUL BIHOR”

Avéand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in orasul Sicueni, aprobat prin H.C.L. nr.
53/28.04.2015, in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal - ,,Construire cregd mare in orasul
Sécueni, judeful Bihor” au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului.

Amplasament

Terenul in suprafatd de 18.200 mp din acte §i 18.269 mp din misuriitori este situat in
intravilanul oragului Sicueni, identificat prin C.F. nr. 56782 si 56781, nr. cad. 56782 si 56781.

Proiectant

S.C. CID Arhitect Dan Costa S.R.L., str. Gheorghe Dima, nr. 6, municipiul Oradea, judetul
Bihor, telefon 0744-522-305.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea orasului
Sdcueni: Bede Méria — sef Birou de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - responsabil pentru
informarea §i consultarea publicului privind planurile urbanistice si proiectele de arhitecturs, telefon
0259-352-194, , adrese de e-mail: primaria.sacueni@cjbihor.ro; orassacueni@gmail.com;

Actele eliberate pentru aprobarea documentatiei:

- Certificatul de urbanism nr. 19 din 03.05.2022, eliberat de Orasul S#cueni.

Informarea §i consultarea publicului s-a desfisurat astfel:
S-au intocmit:
- Anuntul, ce a fost afisat la sediul Primiriei oragului Sicueni, si publicat pe pagina de
Internet a Primariei oragului Sicueni la adresa: www.sacueni.ro in data de 11.05.2022.
Anunful contine o descriere sumari a proiectului si planul de situatie propus din
documentatia tehnicd. Acesta a putut fi consultat §i la sediul Primiriei Orasului Sicueni, la
Biroul Urbanism.



- Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, in
care au fost identificate parcelele vecine si proprietarii acestora:

- la Vest: domeniu public al orasului S#cueni ;

- la Sud: domeniu public al orasului Sicueni;

- la Est: domeniu public al oragului S#cueni;

- la Nord: Kaszoni Elek Csongor;
Proprietarii parcelelor vecine, sau reprezentantii acestora au fost anuntai personal de citre persoana
responsabild cu informarea si consultarea publicului.

Publicul a fost invitat si transmitd observatii i propuneri privind elaborarea Planului
Urbanistic Zonal -,, Construire cregd mare in orasul Sicueni, judetul Bihor” in perioada 11.05.2022 —
25.05.2022. prin:

- scrisori depuse la biroul de urbanism in sediul Primdriei Orasului Sicueni;

- scrisori la adresa de e-mail: orassacueni@gmail.com;

- scrisori prin postd pe adresa institutiei

In perioda indicatd nu au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire la elaborarea proiectului.

responsabil pentru informarea si consultarea publicului,

Bede Miiria — sef Birou de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

L.S.



ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SACUENI

HOTARAREA

nr. 95 din 07.07.2022

privind aprobarea obiectivului de in vestitii:, Construire cresd mare in Orasul Sacuen,
Judetul Bihor”

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- prevederile art. 6 i art. 4, alin (1) si alin.(2) din capitolul I- Programul national de constructii de interes public sau

social, art.12 si art.13 -capitolul Iil, din Anexa nr3 a 0.G. nr. 25/26.07.2001 privind infiintarea Companiei Nationale de
Investitii "C.N.L." - S.A. cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de;

-art. 129, alin. 2, lito) si - alin.6 lit. a), alin.7 lit.a) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

- prevederile HG 907/2016 privind modul de intocmire a documentatiei tehnico-economice SF

- OG nr. 95/2020 pentru modificarea 5t completarea OG. 25/2001 prvind infiintarea Campaniei Nationale de Investitii
CNI SA

-art. 45 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale
Luand act de:

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Sdcueni la proiectul de hotirare privind aprobarea obiectivului de
investigii: , Construire cresa mare in Orasul Sacueni, judetul Bihor “

- Raportul de specialitate la proiectul de hotarare privind aprobarea obiectivului de investitii: , Construire cresd mare in
Orasul Sacueni, judetul Bihor *

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SACUENI

adopta prezenta hotdrare:

Art.1. Se aproba obiectivului de investitii , Construire cresd mare in Orasul Sacueni, judetul Bihor * finantat prin Programul
national de constructii de interes public $i social, subprogramul Unitati si Institutii de Invatamant de Stat derulat de CNI.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazd primarul orasului
Art.3. - Prezentul hotdrare se comunica cu:

-Institutia Prefectului -Judegul Bihor;

-primarul orasului;

-B.C.P.I. Marghita;

-compartiment cadastru,
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OCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotdrarii Consiliului Local nr. 95/ 07.07.2022

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

Hotarare care se adopta cu votul:

iy - = Voturi
. majoritatii absolute a consilierilor locali in functie Sl S ?
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 17
2 Numarul consilierilor locali in functie 17
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 15
4 Numarul voturilor ,PENTRU"” 15
5  Numadrul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
numara la voturile
6  Numarul voturilor ,,ABTINERE” . IMPOTRIVA", 0
7 Numarul consilierilor locali care absenteazd motivat . 2
8  Numadrul consilierilor locali care absenteazd nemotivat 0
9 Numadrul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotarérii, 0
neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii hotararii consiliului local nr. 95 / 07.07.2022
Semnatura
Nr persoanei
crt‘ OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile sa
' efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii 07.07.2022

2 Comunicarea catre primar

Data pana la care hotararea trebuie comunicatd prefectului,

20.07.2022
potrivit legii 0.07.20

4 Comunicarea catre prefectul judetului
5  Aducerea la cunostinta publica

6  Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu
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ARHITECT

DAN COSTA
Oradea,str.Gh.Dima 6
Mobil: 0040744/ 522305
Nr. 21 .din 2022

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucréarii : PUZ CONSTRUIRE CRE$1\ MARE iN ORASUL
SACUENI, JUDETUL BIHOR
Oras Sacueni str.Dunarii nr.cad.56782 si
nr.cad.56781

Beneficiar :  ORAS SACUENI
Proiectant . S.C.CIDARHITECT DAN COSTA SRL
Data elaborarii : aprilie 2022

1.2.0biectul PUZ :

Solicitari ale temei -program :

In urma temei program acordate intre proiectant si beneficiar , s-a
concretizat obiectul prezentei lucrari , care constéa in amplasarea unei constructii
cu destinatia CRESA pe terenurile situate in orasul Sacueni str. Dunarii nr.cad.
556782 si nr.cad. 56781 .

Terenurile studiate se gasesc in domeniul public al orasului Sacueni siau
o suprafata totala de 18 200,00 mp din acte si 18 269,00 mp dim masuratori.

Prevederi ale programului de dezvoltare a Iocalita”tii pentru zona
studiata:

Programul de dezvoltare al localitétii este concretizat in Planul urbanistic
general si Regumanetul local de urbanism .

Conform P.U.G. si RLU aferent al localitatii SACUENI teritoriul studiat se
gaseste in UTR 2-zona 1S2, P2.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :

-PLAN URBANISTIC GENERAL
-Regulamentul local de urbanism faza RLU
Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ :
Concomitent cu prezentul PUZ s-au eliberat urmatoarele :
-plan cadastral vizat OCOT

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :
2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Date privind evolutia zonei :




Localitatea Sacuieni , dateaza aproximativ din secolul al Xlll-lea.

Caracteristici ale zonei ,relationate cu evolutia localitatii :

De-a lungul istoriei , asezamintul s-a dezvoltat treptat.

Potential de dezvoltare:

Potentialul de dezvolate al localitétii este moderat.

Resursele de munca principale sunt cele de pe plan local , respectiv
activitatile agricole de toate tipurile si fn mai micd masura cele economice.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Terenul se afla in intravilanul localitatii.

Vecinatatile sunt:

S-zona locuinte -

N-zona verde, parcuri

V-zona verde, parcuri

E-zona institutii de invatamant si servicii

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL :

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri
naturale.

Relieful localitatii are configuratia de campie.Perimetrul studiat este

caracterizat de cimpie cu pante mici cu o diferenta de nivel de aproximativ 0,2
metri .

Referitor la clima si conditiile geotehnice mentionam ca localitatea se
integreazéa conditiilor de climé caracteristice vestului tarii , acela de temperat
continental cu patru anotimpuri.

2.4.CIRCULATIA :

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei , a circulatiei
rutiere ,feroviare , navele ,aeriene:

In cadrul orasului Sacueni , circulatia se face pe céi rutiere ,respectiv DJ
si DC si unele ramificatii spre satele invecinate. De asemenea avem cale ferata
cu gara.

Capacitatea de transport , greutati in fluenta circulatiei , incomodari
intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale
zonei , necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii
cu probleme , prioritati.

Capacitatea de transport si greutatile in fluenta circulatiei , se reduc la
mijlocul de transport in comun , autobuzul , precum si la mijloacele de transport
proprii ale cetatenilor , sens in care nu se pune problema unor greutéti in fluenta
circulatiei si nici a incomodarii intre tipurile de circulatie.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In prezent , zona studiatd are functiunea si caracteristicile sus
mentionate. Proprietatea terenurilor se afla in domeniul public al orasului.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit :Nu sunt semnalate
suprapuneri cu perimetre cu risc potential de alunecari sau inundatji.




Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine:
In prezent zona studiatd este dotata cu servicii specifice zonei centrale.
Asigurarea cu spatii verzi:
Se impune amenajarea unor zone de spatii verzi in procent de minim
20 % ,avindu-se in vedere caracteru investitie propuse.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
Atit perimetrul studiat cit si zonele limitrofe nu sunt sub limita de-incidenta
a unor riscuri naturale .

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfunctionalitati majore.Putem aminti
intravilanurile tangente , legate prin cai de comunicatie precare, care se cer
modernizate si extinse. (;

2.6.EHIPAREA EDILITARA :

Stadiul echiparii edilitare a zonei , in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare ,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si
retele alimentare cu caldura,posibilitati de alimentare cu gaze naturale)

Actualmente in perimetrul studiat avem alimentare cu apa curenta
menajera.

Canalizarea localitatii a fost extinsa la terenul studiat.

Energia electricd pentru zona studiata este asigurata din reteua existenta
a localitatii .

La capitolul retele de telecomunicatii putem aminti reteua de telefonie
Romtelecom , precum si acoperire pentru toate retelele de telefonie mobila.in
functie de cerintele proprietarilor si a strategiei de dezvoltare , se va rezolva
problema telecomunicatiilor prin racordarea la societatea de distributie care
asigura conditiile cele mai avantajoase.

2.7.PROBLEME DE MEDIU :

Relatia cadru natural -cadrul construit:

Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr.
16/NN/1999 , problemele de mediu se trateazéa in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Zona studiata nu se suprapune peste arii protejate ( Sit Natura 20000) sau
alte forme de bunuri patrimoniale si nu prezinta riscuri antropice.

Existd un mic potential balnear si turistic al zonei prin prezenta apelor geotermale
si a strandului local din proximitate.

Pentru implementarea functiunilor noi , se va obtine obligatoriu aviz de
mediu.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si variabilitatea biologica a omului in corelatie cu
conditiile naturale si social culturale , precum si riscurile naturale , acestea nu se
pot evidentia , avindu-se in vedere caracterul propus al zonei.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zond:Nu avem
ci de comunicatii sau trasee edilitare care pun in pericol zona.in momentul




dotarii perimetruluistudiat cu astfel de dotéri se va studia impactul lor asupra
mediului.

 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu putem discuta despre valori de patrimoniu in zona studiata .
Evidentierea potentialului balnear si turistic :
Perimetrul studiat nu are potential turistic.
2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI :

Conform legislatiei in vigoare se face informarea populatiei.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :
Anterior PUZ nu au fost intocmite studii de fundamentare specifice,

politica administratiei locale fiind bine articulata in scopul prezentului demers.
3.2.PREVEDERI ALE PUG:

P.U.G. si RLU aferent al localitatii SACUENI prevede in teritoriul studiat
functiunile I1S2,P2.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL :

Cadrul natural este cel de teren aflat in intravilan.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI :

Organizarea circulatiei si a transportului in comun :

Prin prezenta lucrare nu se intervine asupra retelei stradale existente.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI ,
BILANT TERITORIAL ,INDICI URBANISTICI:

Prezenta lucrare reglementeaza urmatoarele:
-reglementarea situatiei urbanistice pentru construire si dotare CRESA pe
terenurile situate in orasul Sacueni str.Dunérii nr.cad.56782 sinr. cad.56781.
Perimetrul luat in studiu are o suprafata totala de 18 200,00 mp din acte si 18
269,00 mp dim masuratori.

-in cadrul UTR 2 -oras S&cueni, zona IS2,P2- SE CONSTITUIE SUBZONA
INVATAMANT, SANATATE -CRESA

-capacitatea cresei va fi de maxim 110 copii

-limita de implant constructii va fi.urmatoarea:

-minim 4,50 metri fatd de mejdia est la limita de proprietate cu zona
institutii de Tnvatamant

-minim 12 00 metri fati de mejdia nord la limita de proprietate cu zona
parcuri

-minim 118,00 metri fata de mejdia vest la limita cu zona parcuri

-minim 20,00 metri fata de mejdia sud la limita de proprietate cu zona de
locuinte
-se va respecta HG 526/96: anexa 5-art.5.7.1, care prevede pentru toate
categoriile de constructii de sanatate/ invatamant asigurarea unuiloc de
parcare la 10 angajati

-in situatia data se vor amenaja in total 28 locuri de parcare din care 14
locuri permanente rezervate pentru personal in partea de nord a parcelei ,limitrof
accesului de serviciu , iar restul de 14 de locuri vor fi utilizate cu caracter




temporar pentru parinti, in scopul debarcarii si imbarcarii copiilor la sosire si la
plecare , acestea fiind amenajate in partea de sud a perimetrului studiat

-se vor respecta normele igienico -sanitare prevazute de OMS 119/2014 pentru
constructiile cu destinatia cresa, precum si limitele de protectie impuse

-se va respecta distanta de minim 10,00 metri de la parcare pana la limita de
implant constructii si ulterior pana la geamul cresei. In situatia data, distanta
minima este de 15,00 metri

-capacitatea cresei este astfel normata, incat sa respecte HG 526/96: anexa 6-
art.6.5.2, care prevede o suprafata de 10,00-15,00 mp de spatiu verde/ copil

-constructiile vor ocupa un procent de maxim 20% din totalul terenului luat in
studiu : '

-pentru destinatia spatiu de joaca este alocata suprafata de 6851,00 mp de
teren, care reprezinta un procent de 37,50 % din suprafata totala a terenului

-pentru zona verde, parc s-a alocat suprafata de 6851,00 mp , care reprezinta
37,50 % din totalul terenului

-pentru parcari si alei carosabile s-a alocat un minim de 5% din totalul terenului
studiat

-regimul de naltime maxim va fi P (parter)
-POT maxim propus va fi = 20 % in conformitate cu HG 525/96 si CUT maxim

propus va fi =0,3
-constructiile deja existente pe teren, vor prelua functiunea de anexe pentru
depozitare
- in conformitate cu legislatia in vigoare se vor amenaja doua accese : unul
pentru aprovizionare si acces personal si altul pentru accesul copiilor si al
parintilor. '
-accesul pentru copii si parinti se va amenaja in partea sudica a perimetrului
studiat direct din drumul de acces
-drumul de acces existent se compune din numerele cadastrale 54228, 54226 ,
54129 si 54215 . Acesta va fi extins pana la perimetrul studiat cu un drum cu
profil de 7,00 metri care va ramane in proprietatea orasului Sacueni

-accesul pentru aprovizionare se va amenaja in partea nordicd, tot din
drumul de acces existent. Acesta va extins pana la perimetrul studiat cu un
drum cu profil de 7,00 metri care va ramane tot in proprietatea orasului Sacueni
-se va respecta limita de siguranta de 20,00 metri de la calea ferata si limita de
protectie de 100,00 de metri

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de




utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul
Urbanistic Zonal.
3.6.1.Alimentarea cu apa : Intreaga zond cuprinsd in interiorul
perimetrului reglementat prin prezentul PUZ va fi echipaté cu retea de alimentare
cu apa curenta menajera din reteaua localitatii. :
3.6.2.Canalizare : pe perimetrul studiat , canalizarea se va conduce in
reteua de canalizare a localitatii.
3.6.3.Alimentare cu energie electrica : intreaga zona va fi echipatd cu
refea de alimentare cu energie electrica, iluminat stradal si posturi de
transformare din reteaua localitatii existenta in zona.
3.7.PROTECTIA MEDIULUI :
Din punct de vederea al protectiei mediului ,se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:
-diminuarea pina la eliminare a surselor de poluare din emisii si deversari
-prevenirea producerii riscurilor naturale
-epurarea si preepurarea apelor uzate , daca este cazul

-depozitarea controlata a deseurilor in spatu special amenajte de catre prlmarla
locala

-plantarea de zone verzi
-organizarea sistemelor de spatii verzi in limita posibilitatilor
-eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore.

Prezenta operatie de urbanizare nu creeaza un impact major asupra
mediului.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor de referinta cuprinse in prezentul PUZ.

Vegetatia inalta maturd va fi protejata si pastrata pe toaté suprafata zonei,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale .

4.CONCLUZII:

Prezenta lucrare reglementeaza urmatoarele:
-reglementarea situatiei urbanistice pentru construire si dotare CRESA pe
terenurile situate in orasul Sacueni str.Dunarii nr.cad.56782 si nr.cad.56781.
Perimetrul luat in studiu are o suprafata totala de 18 200,00 mp din acte si 18
269,00 mp dim masuratori.
-in cadrul UTR 2 -oras Sacueni, zona 1S2,P2- SE CONSTITUIE SUBZONA
INVATAMANT, SANATATE -CRESA
-capacitatea cresei va fi de maxim 110 copii
-limita de implant constructii va fi urméatoarea:

-minim 4,50 metri fatd de mejdia est la limita de proprietate cu zona
institutii de Tnvatamant

~ -minim 12,00 metri fatd de mejdia nord la limita de proprietate cu zona

parcuri

-minim 118,00 metri fatd de mejdia vest la limita cu zona parcuri




-minim 20,00 metri fatd de mejdia sud la limita de proprietate cu zona de
locuinte
-se va respecta HG 526/96: anexa 5-art.5.7.1, care prevede pentru toate
categoriile de constructii de sanatate/ invatamant asigurarea unui loc de
parcare la 10 angajati

-in situatia data se vor amenaja fin total 28 locuri de parcare din care 14
locuri permanente rezervate pentru personal in partea de nord a parcelei ,limitrof
accesului de serviciu , iar restul de 14 de locuri vor fi utilizate cu caracter
temporar pentru parinti, in scopul debarcarii si imbarcarii copiilor la sosire si la
plecare , acestea fiind amenajate in partea de sud a perimetrului studiat
-se vor respecta normele igienico -sanitare prevazute de OMS 119/2014 pentru
constructiile cu destinatia cresa, precum si limitele de protectie impuse
-se va respecta distanta de minim 10,00 metri de la parcare pana la limita de
implant constructii si ulterior pana la geamul cresei. In situatia data, distanta
minima este de 15,00 metri
-capacitatea cresei este astfel normata, incat sa respecte HG 526/96: anexa 6-
art.6.5.2, care prevede o suprafata de 10,00-15,00 mp de spatiu verde/ copil
-constructiile vor ocupa un procent de maxim 20% din totalul terenului luat in
studiu
-pentru destinatia spatiu de joaca este alocata suprafata de 6851,00 mp de
teren, care reprezinta un procent de 37,50 % din suprafata totala a terenului
-pentru zona verde, parc s-a alocat suprafata de 6851,00 mp , care reprezinta
37,50 % din totalul terenului
-pentru parcari si alei carosabile s-a alocat un minim de 5% din totalul terenului
studiat
-regimul de naltime maxim va fi P (parter)
-POT maxim propus va fi = 20 % in conformitate cu HG 525/96 si CUT maxim

propus va fi =0,3 -

-cohstructiile deja existente pe teren, vor prelua functiunea de anexe

- in conformitate cu legislatia in vigoare se vor amenaja doua accese : unul
pentru aprovizionare si acces personal si altul pentru accesul copiilor si al
parintilor.

-accesul pentru copii si parinti se va amenaja in partea sudica a perimetrului
studiat direct din drumul de acces

-drumul de acces existent se compune din numerele cadastrale 54228, 54226 ,
54129 si 54215 . Acesta va fi extins pana la perimetrul studiat cu un drum cu
profil de 7,00 metri care va ramane in proprietatea orasului Sacueni

-accesul pentru aprovizionare se va amenaja in partea nordica, tot din drumul
de écces existent. Acesta va extins pana la perimetrul studiat cu un drum cu

profil de 7,00 metri care va ramane tot in proprietatea orasului Sacueni



-se va respecta limita de siguranta de 20,00 metri de la calea ferata si limita de
protectie de 100,00 de metri

-se va respecta limita de siguranté de 20,00 metri de la calea ferata si limita de
protectie de 100,00 de metri

-alimetarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii

-canalizarea va fi condusa in reteaua localitatii

-alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua localit&tii

-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor

-modul de integrare al investitie va fi supus atentiei consiliului local
-beneficiarul are obligatia sa anexeze la prezenta documentatie , categoriile de
costuri defalcat pe sarcini ce revin autoritatilor locale si separat investitorilor
privati

-consecintele economice si sociale ce deriva din amplasarea constructiilor si din
functiunile propuse vor fi asumate de beneficiar . In acest sens beneficiarul are
obligatia sa parcurga etapele de informare a populatiei in conformitate cu
legislatia in vigoare , iar concluziile acestor informari sa le rezume intr-un
document ce se va anexa la prezenta documentatie

-vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructiei va fi afisata la sediul primariei , precum si pe site pe internet

-POT propus va fi maxim = 20%
-CUT popus va fi maxim = 0,3.

Echiparea edilitara se va face pe cheltuiala proprietarului.

intocmit : arh Costa loan-Dan




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

Prescriptii generale

I.DISPOZITII GENERALE

a.-Scopul regulamentului local de urbanism aferent PUZ

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza
pentru aplicarea PUZ , acesta prezentind detaliile reglementérilor din
PUG , fiind o prezentare a construibilitatii si utilizarii terenului.

Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ.

b.-Date legate de baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991 , legea 453/2001 , pentru modificarea si
completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. , aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementarile cuprinse in P.U.G.

c.Domeniul de aplicare
Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si
completarea regulamentului PUG al localitatii .Prin aceastd documenatie
se formuleaza recomandari si se detaliazé elemente ce urmeaza a fi
aplicate ulterior.
Dupa aprobarea RLU , aceata impreuna cu PUZ , constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si pe baza acestora se

elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in zona
studiata.

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Conform cerintelor Inspectoratului de Protectie civila, pentru
prevenirea dezastrelor si atacului aerian , daca perimetrul studiat se afla
inafara zonei de audibilitate a semnalului sonor , prin grija Consiliului
Local se va prevedea o sirena de alarmare.




Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1996 , la artcolul 3 se
prevede ca proprietarul perimetrului studiat este obligat sa prevada
adaposturi de aparare civild , daca este cazul, la noile investitii.

in zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electricd , in zonele expuse riscurilor tehnologice , a cablurilor de fibra
optica , a cailor de comunicatie , autorizarea executarii constructiilor se
realizeaza in conditiile respectérii prevederilor articolului 11 din R.G.U.

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea in vedere
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de
incendiu.Documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si
Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare | 9din
1994.

Se va avea in vedere asigurarea cailor de acces necesare an
vederea interventiei pentru caz de urgenta in incendii.Se vor realiza
sisteme de anuntarea incendiilor.

Se vor amenaija locuri, speciale de colectare a deseurilor.

b.-Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Documentatia trateaza din punct de vedere urbanistic urmatoarele
aspecte :
-reglementarea situatiei urbanistice pentru construire si dotare CRESA pe
terenurile situate in orasul Sacueni str.Dunarii nr.cad.56782 si nr.cad.56781.
Perimetrul . luat in studiu are o suprafata totalda de 18 200,00 mp din acte si 18
269,00 mp dim masuratori.
-in cadrul UTR 2 -oras Sacueni, zona 1S2,P2- SE CONSTITUIE SUBZONA
iINVATAMANT, SANATATE -CRESA
-capacitatea cresei va fi de maxim 110 copii
-limita de implant constructii va fi urmatoarea:

-minim 4,50 metri fatd de mejdia est la limita de proprietate cu zona
institutii de Tnvatamant

-minim 12,00 metri fatd de mejdia nord la limita de proprietate cu zona
parcuri :

-minim 118,00 metri fatd de mejdia vest la limita cu zona parcuri

-minim 20,00 metri fat&d de mejdia sud la limita de proprietate cu zona de
locuinte
-se va respecta HG 526/96: anexa 5-art.5.7.1, care prevede pentru toate
categoriile de constructii de sanatate/ invatamant asigurarea unuiloc de
parcare la 10 angajati

-in situatia data se vor amenaja in total 28 locuri de parcare din care 14
locuri permanente rezervate pentru personal in partea de nord a parcelei ,limitrof
accesului de serviciu , iar restul de 14 de locuri vor fi utilizate cu caracter
temporar pentru parinti, in scopul debarcdrii si imbarcarii copiilor la sosire si la
plecare , acestea fiind amenajate in partea de sud a perimetrului studiat
-se vor respecta normele igienico -sanitare prevazute de OMS 119/2014 pentru
* constructiile cu destinatia cresa, precum si limitele de protectie impuse




-se va respecta distanta de minim 10,00 metri de la parcare pana la limita de
implant constructii si ulterior pana la geamul cresei. In situatia data, distanta
minima este de 15,00 metri :

-capacitatea cresei este astfel normata, incat sa respecte HG 526/96: anexa 6-
art.6.5.2, care prevede o suprafata de 10,00-15,00 mp de spatiu verde/ copll

-constructiile vor ocupa un procent de maxim 20% din totalul terenului luat in
studiu '

-pentru destinatia spatiu de joacé este alocaté suprafata de 6851 ,00 mp de
teren, care reprezintd un procent de 37,50 % din suprafata totala a terenului

-pentru zona verde, parc s-a alocat suprafata de 6851,00 mp , care reprezinta
37,50 % din totalul terenului ‘

-pentru parcéri si alei carosabile s-a alocat un.minim de 5% din totalul terenului
studiat

-regimul de in&ltime maxim va fi P (parter)
-POT maxim propus va fi = 20 % fin conformitate cu HG 525/96 si CUT maxim

propus va fi =0,3

-constructiile deja existente pe teren, vor prelua functiunea de anexe

- in conformitate cu legislatia in vigoare se vor amenaja doua accese : unul
pentru aprovizionare si acces personal si altul pentru accesul copiilor si al
parintilor.

-accesul pentru copii si parinti se va amenaja in partea sudica a
perimetrului studiat diréct din drumul compus din numerele cadastrale 54228,
54226 si 54215 . Acesta va fi extins pana la perimetrul studiat cu un drum cu
profil de 7,00 metri care va ramane in proprietatea orasului Sacueni

-accesul pentru aprovizionare se va amenaja in partea nordica, tot din
drumul compus din numerele cadastrale 54228, 54226 si 54215 . Acesta va
extins pana la perimetrul studiat cu un drum cu profil de 7,00 metri care va
ramane tot in proprietatea orasului Sacueni
-se va respecta limita de siguranta de 20,00 metri de la calea ferata si limita de
protectie de 100,00 de metri

c.-Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile din R.G.U.

d.-Requli cu privire la echiparea edilitara.
Alimentarea cu apa si canalizarea, precum si energia electrica se
pot extinde 1in situatia in care se propun constructii noi.




I1.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.-Unitati si subunitati functionale
In cadrul UTR 2 -oras Sacueni, zona ISZ P2- SE CONSTITUIE
SUBZONA iNVATAMANT, SANATATE -CRESA

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNlTA]'ILOR
FUNCTIONALE

a.-Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei studiate.

Utilizarile permise sunt cele de invatamant, sénatate, cresa.

Utilizari nepermise sunt cele cu risc tehnologic si cele de poluare
pentru apa , aer si sol.

iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Regim de inaltime maxim : P.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

POT propus va fi maxim =20 %
CUT popus va fi maxim = 0,3

Spatiile verzi vor ocupa un minim de 37,50% din totalul terenului
studiat.

intocmit : arh Costa loan Dan




