ROMANIA
U.A.T. ORAS SACUENI

SZEKELYHID VAROS ONKORMANYZATI HIVATALA
417435 - SKQUENI, P-ta LIBERTAIII nr.1, JUDETUL BIHOR, Cod Fiscal 4593474

telefon: 0259352194, 0359420480, fax: 0259352195, e-mail : primaria.sacueni@cjbihor.ro,
pagina web: www.sacueni.ro

Nr. 5712 din 11.08.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr 44 din 11.08.2020
in scopul: INFIINTARE SERA PRODUCTIE iN LOCALITATEA CADEA, JUDETUL BIHOR

Ca urmare a Cererii adresate de SC. LEGUME DE LA TIMEA S.R.L. reprez. prin Somogyi Timea-Judit
cu domiciliul/sediul in judetul BIHOR municipiul/oragul/comuna Paleu satul Paleu, sectorul ...., cod postal - str. -,
nr. 1197 bl. 5 SC. set: , ap. , telefon/fax ..oveeveeee , e-mail ..ouenens , CUI 35447711, inregistrata
la nr. 5712 din 10.08.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul BIHOR , municipiul/orasul/comuna SACUENI,

satul Cadea, sectorul ....... , cod postal 417436, str. ..... o AT wxwevdn s bk 5 SC, 5 et , ap. , sau
identificat prin Extras CF. nr. 50438, nr. cad./ nr. top 50438

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 17/1997 [faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotararea Consiliului Judetean/Local SACUENI nr. 12 din 2004, prelungit prin H.C.L. 15 din 05.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenului: teren situat in extravilanul oragului Sacueni, loc.Cadea, fard constructii;

Drept de proprietate: proprietate privata a lui Somogyi Ludovic si sotia Somogyi Timea Judit in cote parti
egale, respectiv drept de superficie asupra cotei de 10.290/20.000 parti din teren pentru SC LEGUME DE LA
TIMEA SRL, CUI: 35447711

Suprafata: 20.000 mp

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: arabil
Destinatia: aceasi,

Rangul localitatii :V



3. REGIMUL TEHNIC:

Teren in suprafati totald de 20.000 mp, situat in extravilanul oragului Sacueni, loc. Cadea. Pe terenurile din
extravilan, ART. 60 (4)/ ORDIN Nr. 839 din 12 octombrie 2009 in conditiile Legii nr. 50/1991 si ale art. 90-103
din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, se pot executa
lucrari pentru refele magistrale, cdi de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte
lucrdri de infrastructurd, constructii/amenajiri pentru combaterea i prevenirea actiunii factorilor naturali
distructivi de origine naturald ( inundatii, aluneciri de teren, eroziunea solului), anexe gospodéresti ale
exploatatiilor agricole, precum si constructii §i amenajiri speciale. Terenurile din extravilan nu sunt
reglementate din punct de vedere urbanistic. Terenurile destinate construirii se scot din circuitul agricol,
potrivit legii.

Documentatia tehnicd va fi intocmita si verificatd conform Legii 50/1991 Republicatd cu modificérile si
completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii nr. 839/2009, cu respectarea conditiilor din avizele/acordurile §i autorizatiile specificate
in certificatul de urbanism. La amplasarea constructiilor se va respecta ORDINUL NR. 119 din 4 februarie 2014
pentru aprobarea Normelor de igiena §i sdnitate publica privind mediul de viata al populatiei.

Accesul pe teren se face de la drumul de exploatare a localitatii Cadea.
4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Propunerea nu se incadreazi in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate — PUG, pentru reglementarea
zonei/functiei este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism zonal prin grija autorititii publice locale
competente a unui plan urbanistic zonal va urma metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Ord. 2701/2010, cadru
continut previzut in Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Dupa parcurgerea ETAPA [, terenul va prelua reglementirile avizate §i aprobate §i se va trece la faza de
intocmire DTAC, privind executarea lucririlor de constructii solicitate, cu respectarea prevederilor din avizele obtinute,
conform Legii 50/1991 cu toate modificarile si completirile ulterioare. Documentatia tehnica va fi intocmita §i verificata
conform Legii nr. 50/1991 REPUBLICATA si a Ordinului Nr. 839/2009, cu respectarea conditiilor din
avizele/acordurile §i autorizatiile specificate in certificatul de urbanism pe suport topografic vizat de OCPI Bihor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarant pentru/intruct:
ETAPA 1 - INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM- PUZ - INFIINTARE SERA PRODUCTIE iN
LOCALITATEA CADEA, JUDETUL BIHOR -

ETAPA 2 — DTAC numai dupi realizarea etapei 1 pentru INFIINTARE SERA PRODUCTIE iN
LOCALITATEA CADEA, JUDETUL BIHOR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1 NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR, Oradea, Bd.Dacia nr. 25/A, 410464,Tel:0259/444590,
Fax: 0259/406588, E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legétura cu mediul §i modificarea, cu privire
la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupé
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru
protectia mediului in vedereaevaludrii inifiale a investifiei i stabilirii necesititii evaludrii efecteloracesteia asupra mediului. In
urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.




In situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritdtii
administrafiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolitd de urmétoarele
documente:
o certificatul de urbanism;

e dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

® documentatia tehnicad - D.T., dupa caz:
[*] prAc [ ] pT.0E. [] p.T.AD.

e Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

D alimentare cu apa D canalizare
E alimentare cu energie electrica D telefonie
Alte avize/acorduri:
D gaze naturale E HCL aprobare documentatie de urbanism
D Salubritate E| Acord administrator drum pt. acces

2. avize i acorduri privind:
D securitatea la incendiu C] protectia civila [:] sdndtatea populaiei

3. avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
e ANIF
e Ministerul Agriculturii, PAdurilor si Dezvoltirii Rurale
e Ministerul culturii
e CTATU in cadrul CJ Bihor

4. studii de specialitate:
¢ Documentatie de urbanism PUZ
e Aviz de oportunitate
¢ Studii geotehnic
e  Plan topografic vizat O.C.P.1. Bihor

Punctul de vedere ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora;
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

TAXA RUR, oportunitate, arh sef

Taxa Ac

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Secretar general,
GALAMB GABRIELA

\

'Arhitect gef,
Sef Birou de Amenajarea Teritoriu

.

i si Urbanism

Achitat taxa de 204 lei, conform Chitantei nr 10080004198 din 10.08.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ....



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de ........... ... pani la data de ........ceeene.

Dupi aceasti dat, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Pri'mar, Secretar general,

BERES CSABA GALAMB GABRIELA

L:S.

'Arhitect gef,
Sef Birou de Amenajarea Te;ritoriului si Urbanism
BEDE MARIA

Data prelungirii valabilitafii: ..e.eeeereearsenssensreres
Achitat taxa de ....ccoiceserenenae lei, conform Chitantei nr. din Transmis

solicitantului la data de ..eseeeiesersissenes direct/prin posta.
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. . Nr. cerere 20029

’.c{" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR :
| L Biroul'de Cadastru si Publicitate Imobiliara Marghita O DL
2 [dena,_ .
e % bochoul ol 2
NCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA j
oy PENTRU INFORMARE mmlﬂ H lﬂmlﬂl
Carte Funciard Nr. 50438 Sacueni 100077272793

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

WAt

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor
Nr. [ Nr. cadastral ' ]
Crt | Nr. topografic | Suprafata* (mp)
Al 50438 20.000

‘Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

8319 / 19/05/2014
Act Notarial nr, 1347, din 15/05/2014 emis de TOMULESCU LAURENTIU SEBASTIAN (Pret - 10000 Lei);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al1/B.6

B5 actuala 1/1
1) SOMOGYI LUDOVIC, si sotia
Al

2) SOMOGYI TIMEA JUDIT ,
Se noteazd calitatea de bun comun a imobilului proprietatea de sub B.

B |3

C. Partea Iil. SARCINI
Referinte

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

o e

9227 / 04/06/2018 ’
Act Notarial nr, 71, din 26/01/2016 emis de MOS GHEORGHE;
Intabulare, drept de SUPERFICIEasupra cote] de 10290/20000 parti din Al

= teren, pe durata existentei constructiei dar nu mai putin de 20 de ani.
1) S.C. LEGUME DE LA TIMEA S.R.L., CIF:35447711

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal; protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
Farmulor ersiunea 1.1,

-

Exlrase genteu informwire onding faadress opay.ancphro



Carte Funciara Nr: 50438 Comuna/Oras/Municipiu: Sacueni

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Parteal

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

50438

20:000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
AN S DETAUNLINIARE IMOBIL W 07

3 R

Date referitoare la teren

o (figltgs_%ggée mﬁ Su;(.?;'a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |Nu | 20.000 = % TMOBIL NEIMPREJMUIT ST CU ACCES LA|
DRUM
“Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor'segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct|  Punct Lungime segment
inceput| sfarsit : o {m)
1 2 69.218
2 3 27.004
3| 41 14.1
4 5 44,942
5 6 35.287
6 7 27.398
Document care contine date éu caracter personal, protejate de prevederile Legil Ni. 677/2001, Pagina 2 din3

Exirase pentea informore on-linela adiesa epay.ancpi.ro

Formular versitnea 1.1




Carte Funciard Nr. 50438 Comuna/Oras/Municipiu: Sdcueni

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit ¢ (m)
7 8 63.492

8 9 42.057

9 10 88.727

10 1 223.528

** Lungimile segmentelor sunt detérminate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi'extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnaturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in-antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/12/2019, 13:37

Document care confine date cu caracter personal, protejate e provaderile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exizase pentra itormare onine v adresy epay.ancplira Fartrilar versiunea 1.1



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.23287/ 16.11.2020

Ca urmare a cererii adresate de SC LEGUME DE LA TIMEA SRL prin SOMOGYI1 TIMEA-JUDIT.
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Bihor. municipiul /orasul/ comuna PALEU.sat PALEU.sectorul, cod postal
....... str.. nr.1197.bl.. sc.. et. . ap. . telefon /fax .. e-mail , inregistrata la nr.23287 din 03.11.2020 ( completare la
nr.14011 din 09.07.2020). in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare. se emite urmatorul:

AVIZ NR.110in sedinta CTUAT din data 11.11.2020

pentru Planul urbanistic zonal 3) Infiintare seri productie in localitatea Cadea, generat de imobilul *4)
cu nr.cadastral 50438 in suprafatd totald de 20000.0mp. sat Cadea, oras Sacueni. Jud.Bihor

Initiatori: SC LEGUME DE LA TIMEA SRL

Proiectant: arh. IOAN DAN L.COSTA, specialist cu drept de semndturd RUR: D.E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teren arabil in extravilan, delimitat la N-E de
canal de desecare CT 148, la S-V de drum de exploatare DE 3679, la S-E teren arabil in extravilan cu
nr.cadastral 50439 si V-E de teren arabil in extravilan aflat la dispozitia comisiei locale L18/1991. Are acces din
drumul de exploatare DE 3679 pentru care existd HCL Oras Sacueni cu nr.106 din 30.10.2020 pentru
atribuire numar cadastral si introducere in domeniu public.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: teren in extravilan

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: TRUP - intravilan— [DA-unitati agricole, subzona productie agricola
|.Terenul studiat cu nr.cadastral 50438 este in extravilan, avind suprafata totala de 20000,0mp. Se propune
introducerea terenului in intravilan pentru infiintare sera legume pentru productie. Reglementéri: Intravilan-
20000,0mp, POTmax.= 50,0%, CUT max.= 0,5; Regim de indl{ime max.-P; retragere de la aliniament va
fi de min.30,0m; retrageri laterale - min.6,0m; retragere spate — min.6,0m; spatii verzi min.30 % din
totalul suprafetei. Se va respecta limita de protectie de 2,0m fati de canalul de desecare CT148. Parcirile
se vor norma si amenaja in conformitate cu HG nr.525/1996 - in incintd min.8 locuri- conform plansei
U/03 — Reglementiri urbanistice— intocmiti de citre SC CID ARHITECT DAN COSTA SRL.

- circulatii si accese: accesul din drumul de exploatare DE 3679 propus pentru un profil de
7,0m, pentru care existd HCL Oras Sacueni cu nr.106 din 30.10.2020 pentru atribuire numar cadastral
si introducere in domeniu public, care face legatura cu DN 19 Oradea-Satu-Mare.

- echipare tehnico-edilitara: energia electrica se va asigura prin racordare la refeaua existenta,
evacuarea apelor menajere se va face prin racord la un rezervor vidanjabil cu capacitatea de 10mc,
amplasat subteran pana la racordarea la refeaua localitaii; alimentarea cu apa prin put forat pand la
realizarea retelei de apa, céldurd prin sobd cu lemne. Deseurile menajere vor fi colectate in europubele
inchise care vor fi depozitate pe o platforma special amenajatd de unde vor fi transportate periodic de
o firma specializata.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 11.11.2020
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Dupi aprobare PUZ, conform art.47”1din Legea 350/2001, primiria va transmite HCL de aprobare
PUZ insotitd de documentatia de aprobare citre OCPI Bihor in vederea actualizirii intravilanului.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi §i cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia si extrasul de carte funciard cu categoria drum aflat in domeniul
public al orasului Sacueni pentru De 3679.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.44 din 22.01.2020, emis de PRIMARIA ORASULUI SACUENI.

Arhitect-sef,
- BIMBO VASILE
Intocmit Maria Jurje/3 ex. / N
Chi 1/3 nr. 737/10.08.2020 /
410033. Oradea. Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AVIZ
Nr. 129 din 28.04.2020

In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind
emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea nr. 1109 din 25.02.2020, inregistrata la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltirii Rurale cu nr. 281482 din  02.03.2020, cu completari in data de 22.04.2020.

in baza urmatoarelor documente:

1. Certificatul de urbanism nr. 27 din 24.05.2018, emis de UAT Orag Sacoieni, judetul Bihor,
2. studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ — nr. 50/2019;

3. Studiul pedologic si agrochimic nr. 1818 din 20.12.2019, intocmit de Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice al Judetului Bihor:

4. Avizul tehnic nr. 16 din 28.01.2020 pentru amplasarea constructiilor care se executa in
zona amenajdrilor de imbunatafiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri
Funciare, Filiala Teritoriala IF Somes-Cris;

5. Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1020 din 20.02.2020, intocmit de cétre
reprezentantii Directiei pentru Agriculturd Judetene Bihor,

6. Nota de calcul nr. 1086 din 24.02.2020, privind tariful datorat pentru introducerea in
intravilan a terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Bihor.

[X] In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ
in vederea realizarii obiectivului de investitii: ,,Infiintare serd productie in localitatea
Cadea judetul Bihor,, de citre beneficiar cu drept de superficie SC LEGUME DE LA
TIMEA S.R.L., pe terenul situat in extravilanul localitati Cadea, Oras Sacuieni, judetul
Bihor, in suprafafa totald de 20.000,00 mp, inscris in carfea funciara nr. 50438, numarul
cadastral 50438, categoria de folosinta arabil.

Ministerul Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic
PUZ cu suprafata totald de 20.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a Vla
. situat in extravilanul localitati Cadea, Oras Sacuieni , judetul Bihor, inscris in cartea
funciara nr. 50438, numdrul cadastral 50438.
Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.



Recomandari.
La elaborarea documentatiei tehnico-economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
preyederile:

- art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii. republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,
- art. 10() din Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si mmplemnle ulterioare,

5% alin.(2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea
¥ g.\pusdhlrc.z pajistilor permanente si pentru modoficarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991. cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin
Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei viticole, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare,republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

&
»
¢
3

- Beneficiarul investifiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada tecenurile si
enltucile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori degeuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice.
reziduri, resturl menajere, gunoaie si alte asemenea.

- Beneficiarul investitiei isi asumid intreaga raspundere cu privire la consecintele
ulterioare ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara,
respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea
geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi
amplasata investitia.

Beneficiarul investiiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele
solicitate pria Certificatul de urbanism nr. 27 din 24.05.2018, care stau la baza aprobarii
Pianului Urbanistic Zonal .emis de Consiliul judetean Bihor.

- Beneficiarul de investitie va lua mdsuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduri
provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

- Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta investitie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in docunentatie.

.g Cu stima

Director executiv,

dr. ing. Hopts" ;1(?\OLAE
Vo ;9\,9/.
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Ca urmare a cererii adresate de') SC Legume de la Timea SRL reprezentati de Somogyi Timea

Tudit, cu domiciliul/sediul’) in judeful Bihor ., municipiul/orasul/comuna Paleu , satul . ......... "
sectontl ...ccoeie viacens scodpogtal ... o0 o S evaseecins B Y o b b (4], R I e S ;
O ey ssterets b o S A R , telefon/fax ...ccoeeee. Semail .. e , inregistratd la nr.7118 din
02.11.2020

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE Nr. 3 din 02.11.2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru »infiintare seri de productie in localitatea
Cadea” generat de imobilul nr. cadastral 50438 sat. Cadea,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Amplasamentul este identificat prin nr. cad 50438, situat in extravilanul oragului Sicueni, sat. Cadea.
Terenul are suprafata totala de 20.000 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Terenurile din extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic. Terenurile destinate
construirii se scot din circuitul agricol potrivit legii.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT maxim 50%, CUT maxim 1,0; regim de inaltime maxim adims pentru zona va fi P(parter)

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor:

Accesul este asigurat din drum de acces existent — DE nr. 3679. Se vor amenaja parcari conform HG
525/1996. Se va asigura acces carosabil pentru colectarea degeurilor, alimentarea cu api se va realiza
din put forat, evacuarea apelor uzate se va face intr-un rezervor vidanjabil cu capacitate de 10 mc, iar
alimentarea cu energie electrici se va realiza de la reteaua de energie electrica existenta in zona.

5. Capacititile de transport admise:

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleelor propuse va fi analizata prin P.U.Z.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z:

Cele mentionate in certificatul de urbanism nr. 27 din 24.05.2018: alimentare cu energie electrica,
acord administrator drum pt. acces, aviz ANIF, Ministerul Agriculturii, Padurilor §i Dezvoltarii
Rurale, Ministerul culturii, CTATU in cadrul CJ Bihor, aviz de oportunitate, studiu geotehnic, plan
topografic, HCL aprobare documentatia de urbanism

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:




Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare proprietari
direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile studiate in
conformitate cu Ordinul 2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr 44 din 11.08.2020, emis de primaria Oragului Sicueni.

Achitat taxa de ................. lei, conform Chitantei or. ............cococencenniana i i, Prezentul aviz a
fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

‘Arhitect-gef***)
Bede Miria
Sef Birou de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

Ui



ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI SACUENI

417435 - SKCUENI, P-ta LIBERTATII nr.1, JUDETUL BIHOR

telefon: 0259 352194, fax: 0259 352195, e-mail : primaria-sacueni@cibihor.ro WWW.Sacueni.ro

Nr. 557 din 29.01.2020

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL
LINFIINTARE SERA PRODUCTIE IN LOCALITATEA CADEA”

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea »Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in orasul S&cueni, aprobat prin H.C.L. nr. 53/28.04.2015, in vederea aprobarii
Planului Urbanistic Zonal - ,infiintare sera productie in localitatea Cadea” au fost
parcurse etapele legale de informare §i consultare a publicului.

Amplasament

Terenul in suprafatd de 20.000 mp este situat in intravilanul orasului Sacueni,
identificat prin C.F. nr. 50438.

Proiectant

s.C. CID Arhitect Dan Costa S.R.L., str. Gheorghe Dima, nr. 6, municipiul Oradea,
judetul Bihor, telefon 0744-522-305.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea
orasului Sacueni: arh. Domahidi Lérand - respnsabil pentru informarea si consultarea
publicului privind planurile urbanistice si proiectele de arhitectura, telefon 0259-352-
194, respectiv 0740-292-365, adrese de e-mail: primaria.sacueni@cjbihor.ro;
domahidi.lorand@gmail.com;

Actele eliberate pentru aprobarea documentatiei:

- Certificatul de urbanism nr. 27 din 24.05.2018, eliberat de Orasul Sacueni.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
S-au intocmit:

- Anuntul, ce a fost afisat la sediul Primariei orasului Sacueni, si publicat pe
pagina de Internet a Primariei orasului Sacueni la adresa: www.sacueni.ro in data
de 12.09.2019.
Anuntul contine o descriere sumara a proiectului si planul de situatie propus din
documentatia tehnica. Acesta a putut fi consultat §i la sediul Primariei Oragului
Sacueni, la Biroul Urbanism.

- Documentul de planificare a procesului de informare $i consultare a
publicului, in care au fost identificate parcelele vecine si proprietarii acestora:



- Somogyi Ludovic - la Sud-Est;
- Drumul de exploatare DE 3679 - la Sud-Vest;
- Canal colector CN 3653 - la Nord-Est si Nord-Vest.
Proprietarii parcelelor vecine, sau reprezentantii acestora au fost anuntati personal de
catre subsemnatul.
in data de 17.01.2020 anunul a fost citit in stirile canalului de radio local
RadioEr, emisiunea fiind audibila online la adresa www.erhangja.ro/radio.
Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal -,,infiintare serd productie in localitatea Cadea” in perioada
09.01.2020 - 23.01.2020. prin:
- scrisori depuse la biroul de urbanism in sediul Primariei Orasului Sacueni;
- scrisori la adresa de e-mail: primaria.sacueni@cjbihor.ro,
domahidi.lorand@gmail.ro;
- scrisori prin posta pe adresa institutiei
in perioda indicatd nu au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire la
elaborarea proiectului.

responsabil pentru informarea §i consultarea publicului,
arh. DomahidiZoérand




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 68 din 31.01.2020

Ca urmare a notificarii adresate de LEGUME DE LA TIMEA SRL, cu sediul in
comuna Paleu, satul Paleu, nr. 1197, judetul Bihor, privind planul "PUZ — infiintare
serid productie in localitatea Cadea, judetul Bihor”, propus a fi amplasat in orasul
Sicueni, satul Cadea, nr. Cad. 50438, judetul Bihor, inregistrata la Agenfia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 21112 din data de 17.12.2019, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri gi programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvati a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltirii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultirii autorititilor publice participante in cadrul Comitetului

Special Constituit din data de 16.01.2020, organizatd la sediul APM Bihor,

» In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

» In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 §i a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe,

> A informirii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricdrui comentariu
din partea publicului,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




. ¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltdrii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;,

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respecti prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.
Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;

v’ Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea

anumitor planuri si programe asupra mediului:
IL.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativd a efectelor,

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei
in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

¢) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor); - Nu este cazul.

e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeazd in extravilanul orasului Sdcueni, pe o suprafata totald de
teren de 20.000 mp, teren identificat cu nr. cad. 50438, conform Certificatului de
urbanism nr. 27 din data de 24.05.2018, emis de Primaria orasului Sdcueni, prelungit
pana in data de 24.05.2020.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depdgsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectirii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate i a siturilor Natura
2000.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




- Obligatiile titularului:

v Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabild a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei
ecologice Natura 2000.

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v Respectarea Legii 211/2011 privind regimul deseurilor.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatati nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sinatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v/ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 27 din
data de 24.05.2018, emis de Primdria orasului Sdcueni, prelungit pané in data de
24.05.2020.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v/ Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
saptimanalul ” www.eBihoreanul.ro” din datele de 9-15.12.2019 si 16-22.12.2019.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul APM Bihor
impreuna cu Draftul deciziei in data de 16.01.2020.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in saptdmanalul
“www.eBihoreanul.ro” din data de 20-26.01.2020.

Documentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul APM Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabild pe toatid durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA
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Sacietatea de Distribitie a Energivi Blectrios Transilvania Nord S.A,
Siicursala de Distributic a Energlei Eleqtrice Oradea

§ s SDEE G, Girvited . 32, A7, Cradba, Jud: Bihor
1 " H Telt 440759 408 702 C.1LE SOEE TH/C.ULL. Suc. RO 14476722/34545791
\ Tra n Si lva nia N 0 rd Fax: 441259405 74 €. SOEE TN/ Suc: 112/352/2000 ] 105/ 265/2002
Sucursala Oradea wwwdistibuticensrginde  officebibor@distibtie-eneigixio
CATRE,

LEGUME DE LA TIMEA S.R.L
judet BIHOR, localitate PALEU sat PALEU str. PALEU
nr. 1197 cod postal 417166 telefon 0726.372.323

~ Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 60201925273
/ 11.12.2019, pentru obiectivul INFIINTARE SERA PRODUCTIE IN LOCALITATEA CADEA,

JUDETUL BIHOR de la adresa judet BIHOR, , comuna SACUENI, sat CADEA, str. CADEA, nr.
CAD50438.

in urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
-amplasamentul propus si se emite:

‘Qi AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60201925273 | 20.12.2019
cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se incadreaza in limitele normate
de distanta fatd de acestea.
2. In zona nu exista refea eléctrica dedistributie de joasa tensiune - monofazata , in vederea viitoarei
solicitari de racordare. _
3, Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
‘racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii-absorbite de catre acesta,
consumatorul va solicita Ta Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea aviz tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz dé amplasament utilizatorul a solicitat racordarea obiectivuluila retea pentru.o putere
‘i maxim simultan absorbita de 0,000 kVA, _
4. Valabilitatea avizului este pana la 24.05.2020, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism, Tespectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au
stat la baza emiterii lui, ,
5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. U/03
Declaratiei solicitantului nr. / si a Certificatului de urbanism nr 27/24.05.2018.

3 6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr
o — W e
« Instalatiile de distributie apartinind Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea au fost trasate
l orientativ pe planul de situatic anexat.
Kk » In zond nu exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Oradea.

« Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea SDEE
TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea. ‘ , ,

« Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Oradea se va face cu respectarea strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice
de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori §i vor suporta
consecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii
aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

» Alte preciziri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

 Nu sunt afectate instalatiile electrice de medie si joasa tensiune aflate in gestiunea
SDEE Transilvania Nord-Sucursala Oradea. ' ' ‘

Numele si senindtura personalului Sucuysalei
care a emis avizul: KONDOR ILDIKO A

COD: DTN-PO-6.2-F04
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Nr. 100 din 29.01.2020
ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste de noi ¢4, drumul DE 3679 figureazi in evidenfele noastre
ca drum de exploatare adiacent parcelei cu nr. cad 50438.

Mentionim ci suntem deacord cu folosirea drumului de exploatare DE 3679 ca drum
de acces pentru parcela cu nr cad 50438 de citre firma Sc Legume de la Timea Srl pentru
proiectul ”infiintare serd de productie in localitatea Cadea”.

Prim\nr :

Secretar general :
BERES CSABA




MINISTERUL CULTURII
Directia Judeteani pentru Culturi Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
Tel. 0259/ 416899; fax: 0259/418512; e-mail:djcbihor@gmail.com
dcepn_bihor@ yahoo.com;
cod fiscal 4208331

Nr. 32/09.01.2020

CATRE,
S. C. LEGUME DE LA TIMEA S.R.L.

Ca urmare a documentatiei d-voastrd inregistratd la Directia Judeteand pentru Cultura
Bihor, cu nr. 3324/11.12.2019 prin care solicitati comunicare pentru proiectul PUZ infiintare
sera productie in localitatea Cadea.

- in terenul conform planului de incadrare in zond anexat documentafiei cu nr.
3324/11.12.2019, nu se cunoaste existenta sau proximitatea vreunui sit.

In cazul descoperirilor de vestigii arheologice in timpul efectudrii oricarui tip de lucrdri,
beneficiarul va sista lucrarile si va anunta D.J.C. - Bihor, in termen de cel mult 72 de ore in
vederea demardrii procedurilor pentru inceperea unei supravegheri arheologice/cercetare
preventivd, dupd caz, conform normelor legislative in vigoare.

Cu stima,

Director Executiv

Lucian Silaghi

Expert,

dr. Sorin Bt{lzan
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Nr. /4 din 23 .01 £020

CATRE: SC.LEGUME DE LA TIMEA S.R.L
Ref.: Avizul A.N.L.F. pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastra si inregistratd la A.N.LF. Filiala
Ts:ritoriala de IF Bihor, cu nr.363.din 12.12.2019, prin care solicitati avizul PUZ pentru investifia:
4INFIINTARE SERA PRODUCTIE IN LOCALITATEA CADEA, JUDETUL BIHOR”, cu o
suprafata de 20.000 mp, cu numarul cadastral 50438, din teritoriul administrativ al orasului Sacueni,
judetul Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 27 din 24.05.2018, eliberat de Primaria orasului
Sacueni, se constata urmatoarele:

a). Terenul luat in discutie, in suprafagi de 20.000 mp, care face obiectul cererii, se afla in
amenajarea de desecare cu pompare in bazinul hidrografic Valea Ier - cod amenajare 1122, aflat in
administrarea A.N.LF. Filiala Teritoriala de IF Bihor;

b). Prin introducerea in intravilan si scoaterea ulterioard din circuitul agricol a suprafefei
respective, nu este afectatd functionarea amenajarii;

¢). Infrastructura lucrdrilor de imbunatitiri funciare, existente in zond, face parte din domeniul
public al statului.

Parcela de teren se afla in vecinatatea canalului de desecare CS148 si este limitrof cu aceasta in
partea nord-vestic.. '

Conform prevederilor legale, suprafetele ocupate de canalele de desecare precum §i zonele de
protectie ale acestora fac parte din amenajarile cu imbunétatiri funciare si sunt cuprinse in domeniul public
al statului, reglementate prin Legea imbunitigirilor funciare nr. 138/2004 si a Ordinului MAPDR nr.
227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri
funciare. Zona de protectie in acest caz, pentru canalul CS148, este de 2,00 m masurat de la malurile
canalului.

Fata de cele de mai sus A.N.LF. este de acord cu avizarea pentru PUZ — pentru investifia:
LINFIINTARE SERA PRODUCTIE IN LOCALITATEA CADEA, JUDETUL BIHOR”, cu o
suprafata de 20.000 mp, cu numarul cadastral 50438, din teritoriul administrativ al orasului Sacueni,
judetul Bihor, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitiva din circuitul agricol
a terenurilor amenajate cu lucriri de imbunititiri funciare, se face prin structura de specialitate din
cadrul M.A.D.R.

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei ce face parte din PUZ, beneficiarul va
reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii Avizului de scoatere din circuitul agricol. Documentatia
va confine expres si Hotirarea de aprobare a PUZ, avizatd si de organismele agricole judetene (DADR si
OCPI).

SC.LEGUME DE LA TIMEA S.R.L
sat. Paleu, comuna Paleu, nr.1197, jud.Bihor



DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA BIHOR
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor
Oradea, Calea Aradului Nr, 93H.

TEL. / FAX : 0259447025

E-MAIL :ospabihor @ yahoo.com

Nr. 574 din 20, /1 2019

Se aproba,

DIRECTOR
Ing. Roman Ujog
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PEATLE %S
STUDIU PEDOLOGIC $I BONITARE TEREN (;\:,:

PU.Z. - Introducere teren in intravilan - iN_FHN'!'ARE SERA
PRODUCTIE IN LOCALITATEA CADEA.

Beneficiar :
LEGUME DE LA TIMEA S.R.L.

LOCALITATEA; CADEA
COMUNA : SACUENI -
Jud. BIHOR

INTOCMIT : Ing. Sumsilan Mihaela
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1. Introducere

Studiul s-a intocmit pentru, $.C. LEGUME DE LATIMEA S.R.L. S.R.L,, judetul Bihor.

Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Cadea, comuna Sacueni, jud Bihor.

Suprafata solicitata este de 20000 mp identificat cu Numarul cadastral : 50438.

Obiectul studiului pedologic este solul, in raport cu factorii de mediu care i
condifioneaza existenta si tmpreuna cu care formeaza terenuri (biotopuri, unitati de
teritoriu ecologic omgen) cu favorabilitati specifice la dezvoltarea diferitelor fitocenoze
agrare sau naturale, cu aptitudini specifice la diferite utilizari agricole sau silvice cu cerinte
si tehnologii specifice.

Lucrarea reprezintd - Studiu Pedologic si Bonitarea terenului .

- P.U.Z. - Introducere teren in intravilan "INFIINTARE SERA
PRODUCTIE ",

Scopul studiului pedologic este :

- cunoagterea stiintifica, complexa a resurselor de sol ale teritoriului, inventarierea
caracterizareasolurilor pe baza insusirilor sale morfologice, fizice si chimice.

- 'separarea de unitafi cartografice cu soluri similare si integrarea acestor unitati de soluri
in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor factorilor de mediu.

Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesara existenta unei clasificari i grupari a
terenurilor dupa modul lor specific de comportare la o anumita utilizare sau la un-anumit tip
de amenajare sau dupa potentialul lor productiv pentru diferite folosinte si culturi, precum
si 0 cunoagtere aprofundata a conditiilor de crestere a plantelor si de determinare a
gradului de favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare folosinta si cultura in parte.

Pentru obtinerea datelor necesare s-a efectuat un prof il de sol din care s-au recoltat
recoltat probe de sol, pentru identificarea, delimitarea si caracterizarea unitatii de sol,
aceste probe s-au analizat in laboratorul O.S.P.A. - Bihor.

Determinarile efectuate si metodele de lucru au fost urméatoarele:

- ph-ul potentiometric, cu electrod de sticla, suspensie apoasa sol/ apa 1:2, ;
- humus % - metoda Walkley -Black, modificatd de Gogoasa |
- analiza mecanica - metoda Kacinschi.



MEMORIU PEDOLOGIC

BENEFICIARI : LEGUME DE LA TIMEA S.R.L

LOCALITATEA : LOCALITATEA CADEA, COMUNA SACUENI
JUDETUL BIHOR.
EXECUTANT : OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $1 AGROCHIMICE - ORADEA

CONTINUTUL LUCRARII -
- STUDIU PEDOLOGIC
- STUDIU BONITARE TEREN
- EVALUAREA CALITATIVA A TERENULUI

SCOPUL LUCRARII : La solicitarea beneficiarului LEGUME DE LA TIMEA SR.L.
s-a primit documentatia pentru faza - PU.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
necesar pentru realizarea obiectivului de investitii " INFIINTARE SERA PRODUCTIE IN
LOCALITATEA CADEA ."

SOLUTIA TEHNICA: Dezvoltat proiect social (Infiintare sera productie).

SOLUTIA JURIDICA : Teren extravilan - Drept de proprietate privatd a lui Somogyi
Ludovic si sotia Somogyi Timea Judit Tn cota actuala de 100/197, respectiv SC AGRILAV

SRL ORADEA , CIF 26221803 in cotd actuala de 97/197, conform CF nr. 50348, nr
cadastral 50348. Conform Contractului de Conslituire a Dreptului de Superficie nr.
7112601.2016 constituire cu titlu gratuit a dreptului de superficie asupra cotei de
10.290/20.000 parti din teren pentru’ LEGUME DE LA TIMEA S.R.L.,suprafata 20.000 mp.

REGIM ECONOMIC : Folosinta terenului : Arabil,

LUCRAREA IN TEREN : Vor avea loc modificari calitative ale solului, terenului si
zonei prin lucrari specifice acestui tip de lucrari . Aceste
lucrari trebuie s3 fie cu impact negativ cat mai redus
asupra solului, terenului $i zonei (POLUARE).

OBSERVATII DIN TEREN : Deplasarea in teren n vederea efectudrii Studiului
Pedologic — P.U.Z Introducere teren in intravilan pentru Legume de
la Timea S.R.L. s-a efectuat in data de 13,12.2019 cand am
conistatat ca pe terenul care face obiectul studiului este liber nu exista
nici un fel de amenajarii, constructii sau alte anexe.
S-a efectuat profilul de sol din care s-au recoltat probele care apoi
au fost duse pentru analizele necesare efectuarii studiului.
Categoria de folosinta a terenului la data deplasarii pe teren a fost
arabil.
Lucrarea a fost finalizata la data de 20.12.2019.



BONITAREA TERENURILOR

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeaza date despre potentialul de productie a terenului, exprimat prin
note de bonitare, indicand gradul de favorabilitate al ansamblului de factori i conditii ecologice pentru diferite
folosinte si culturi.

Pentru calculul notelor de bonitare; din multitudinea de condifii de mediu care caracterizeaza fiecdre unitate:
de teren (UT sau TEO) delimitate in cadrul studiului, s-au ales numai cele considerate mai importante, mai ugor $i
mai precis masurabile si anume: temperaturi medii anuale, precipitatii medii anuale, gleizare , pseudogleizare,
salinizare si alcalizare, textura, poluarea, panta, adancimea apei freatice, inundabilitatea prin revarsare, porozitatea,
continut de carbonat de calciu, reactia solului, volum edafic, rezerva de humus.

In situatia bonitarii terenurilor pentru conditii naturale, fiecare dinfre indicatorii de mai sus participa Ia
stabilirea rotei de bonitere, printr-un coeficient de bonitare care variaza intre 0 si 1 dupa cum insusirea respectiva
este total nefavorabild sau optima, pehtru exigentele folosintei sau plantei luate in considerare.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor indicatorilor care
participa direct la stabilirea notei de bonitare.Pentru teritoriul studiat nota de bonitare s-a calculat pentru conditii
naturale, pe baza unor parametri si indicatori de caracterizare ecologica in coformitate cu M.E.S.P./1887(VOL.II )

Pentru arabil, nota de bonitare se calculeaza ca medie aritmetica a notelor obfinute la 8 culturi agricole de
baza (grau, orz, porumb; floarea-soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia, mazare-fasole).

Capacitatea de productie a terenurilor este influentata pe Ianga factorii naturali si de cei antropici. Metodologia
de bonitare permite stabilirea notei de bonitare pentru conditii naturale dar si potentarea notelor de bonitare pentru
unele influente antropice, N

In economia de piatd trebuie fnsa avut in vedere ,in situaliar efectudrii unor lucréri agropedoameliorative
aspectul economic;existand anumite limite si domenil de manifestare a efectului economic a investifiilor in lucrarile
efectuate,

Prin efectuarea unor lucrar agropedoameliorative capacitatea de productie a 'solurilor se imbunatateste mult,
efectul acestor lucrari fiind de durata.

In urma interventiei antropice asupra solurilor ,prin executarea unor lucrari, care pot sa stimuleze s-au sa
inhibe manifestarea unor facteri , bonitarea, prin intermediul coeficientilor de bonitare evidentiaza aceasta.

Ca urmare a execuldrii lucrarilor de Imbunatatiri funciare si a tehnologiilor de ameliorare, unele Insugiri ale
terenurilor agricole sunt corectate sau inlaturate, ceea ce necesitd reducerea sau anihilarea penalizarilor introduse
prin coeficientii de bonitare, operatie denumita potentarea riotei de bonitare.

 Nota de bonitare naturald, reprezinta potentialul natural ,actual de producie, iar in cazul executdrii unor
lucrari agropedoameliorative nota de bonitare creste cu coeficientul de potentare a lucrarii respective.

Este foarte important de a se avea in vedere ¢4 o anumita stare climatica ,1a acelasi nivel al capacitatii fizice
si chimice al solului,poate fi favorabild pentru o cultura dar nefavorabila pentru altd culturd, aceasta fiind rezultatul
unor cerinte biologice de la o planta ia alta.

In functie de valoarea notei de bonitare se stabileste pentru bonitarea in conditii naturale & clase, grupand
notele din 20 in 20 pana la 100 puncte. CR '

Pe baza metodologiei de bonitare a terenurilor - |.C.P.A. - 1988, incadrarea unitatilor dé teren in clase de
calitate, se face dupd cum urmeaza. ‘

CLASA | ~-nota intre limitele 81-100 puncte;
CLASA 1l -nota intre limitele 61-80 puncte;
CLASA 1l -nota intre limitele 41-60 puncte;
CLASA IV -nota intre limitele 21-40 puncte;
CLASA V -nota intre limitele 0=20 puncte.



NOTE DE BONITARE $I CLASA DE CALITATE

'NR| Grau | Orz |Porumb | Floarea | Cartof |Sfecla| Soia | Mazdre | Arabil/ |
us ! | ;soarelui , de | fasole = NB.UCL |
; ' zahar | 1 ‘de calitate |
| f. } 1 f
1] 3% |3 | 43 43 28 | 38 | 36 | 43 | 38potilV |

Nota de bonitare pentru arabil s- a obtinut din media celor 8 (opt)
culturi de baza ( grau, orz, porumb, floarea - soarelui, cartof, sfecla

de zahdr, soia, mazare - fasole).
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PROFIL REPREZENTATIV Nr. 1

Localizare : Jud Bihor Localitatea ;: Cadea

Unitatea taxonomicé de sol : Aluviosol molic, gleic , gleizat moderat, lutos/lutoargilos,
pe depozite fluviatile.

Relief : Lunca Microrelief : Ses aluvial jos- Intergrind .

Material parental / subiacent : Depozite fluviatile,

Adancimea apei freatice : 2m. Inundabilitate : -

CARACTERE MORFOLOGICE

Ap 0-23 cm Brun inchis, deranjat prin cultivare, lut mediu.
Am  23-37 cm Brun nchis, glomelular, lut mediu,
ACg  37-50 cm Brun galbuiinchis ruginiu, poliedric subangular, lut argilo-prafos.

CGo 50-80 c¢m Galbui brun ruginiu vinetiu, poliedric angular, lut argilos mediu.



DATELE ANALITICE PROFILUL Nr. 1

ORIZONTURI Ap | Am | ACg | CGo |
Adanomi(om) | 023 2397 37-50 | 50-80
Nisip grosier ( 2,0 — 0,2 mm.) % g8 ! 02 | 18 | A4 |
Nisip fin ( 0,2 — 0,002 ) % | 449 | 513 | 492 | 426
Praf ( 0,02 — 0,002 ) % 262 | 198 | 124 | 177
Argila fizicd ( sub 0,01 mm.) % 261 | 287 | 366 | 333
TEXTURA | W OFIN T
Schelet

‘pHinaps 695 | 495 | 510 | 535
Humus 191 | 1,53 | 0,98

N total ( %)

P mobil ( ppm ) ;

Kmobil (ppm) ] o

Baze de schimb ( SB m.e., 100 g sol ) L 14,0 | 154 .
Aciditatea hidrolitics ( AH me la 100g sol) | 08 | 05

Aluminiu schimbabil ( Al me la 100g sol) 0,10 | 015

Grad de saturatie in baze ( V% ) 946 | 96,9

Carbonati %

Capacit. De schimb cationic ( T, me, )

Na schimbabil { % din T)
Rezidiufix

INTERPRETARE DATE ANALITICE

Textura : - este mijlocie la suprafata si fina in adancime.

Reafc:ﬁa: solului : - este neutra la suprafata si moderat acida in urmatoarele orizonturi.
Continutul de humus : - este mic in primele doud orizonturi si foarte mic in urmatorul

orizont,

Gradul de saturatie in baze (V%) : - este saturat in baze.



CIDARHITECT

DAN COSTA
Oradea,Gh.Dima 6
Tel : 0744/ 522305
Nr. 50 .din 2019

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : INFINTARE SERA PRODUCTIE
Localitatea Cadea comuna S&cueni nr.cad.50438

Beneficiar - S.C. LEGUME DE LA TIMEA S.R.L.
Proiectant - S.C. CID ARHITECT DAN COSTAS.R.L.
Data elaborarii  : decembrie 2019

1.2.0biectul PUZ :
Solicitari ale temei -program :
fn urma temei program acordate intre proiectant si beneficiar , s-a
concretizat obiectul prezentei lucrari , care consta in contruirea unei sere pentru
productia de legume in localitatea Cadea comuna S&cueni pe terenul cu nr.cad .
50438 . Terenul luat in studiu se afla in extravilan.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se intocmeste conform legislatiei din
domeniu , Tn vigoare .

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata:

Conform legislatiei in vigoare programul de dezvoltare al localitatii trebuie
sa fie concretizat in Planul urbanistic general si Regulanetul zonérii functionale
al comunei Sicueni. Conform certificatului de urbanism nr. 27 din 24.05.2018
terenul luat in studiu se gaseste in extravilan.

Situatia existenta :

Terenul studiat ,are o suprafata totald de 20000,00 mp conform
planului cadastral anexat , este in extravilan si se gaseste situat in partea de vest
a intravilanului localitatii.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :




Terenul luat in considerare pentru amplasarea serei de legume se
afla in teritoriul administrativ al localitatii Cadea , comuna Sacueni, in
extravilan .

Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ :

Concominet cu prezentul plan urbanistic zonal , s-a efectuat un plan
cadastral vizat OCOT , pentru identificarea perimetrului studiat .Acesta este
anexat la documentatie.

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :
2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Date privind evolutia zonei :

Localitatea Sacueni cu satul dateazad inca din anii 1600 .

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia
localitatii :

De-a lungul istoriei , asezamintul s-a dezvoltat treptat , evolutia lui fiind
legata de emanciparea cetétii si apoi a orasului Oradea fata de care se gaseste
la aproximativ 30 de km.

Potential de dezvolatre:

Potentialul de dezvolate al localitatii este moderat.Populatia locatitatii
este structuratd in functie de virsta dupa cum urmeaza: intre 20 si 64 de ani
aproximativ 59 % , procent ce reprezinté partea activa a populatiei .Peste 65 de
ani avem un procent de aproximativ 11 % , care reprezinta partea pasiva a
populatiei, respectiv pensionarii.Tineretul intre 0 si 20 de ani ocupa aproximativ
30 % din totalul membrilor comunitatii.

Resursele de munca principale sunt cele de pe plan local , respectiv
activitatile agricole , partial cele economice , comertul si serviciile .

O problema care influenteaza potentialul de dezvoltare al localitatii o
constituie raportul numarului de locuitori apti si pregétiti pentru diverse activitati,
si posibillitatile concrete de a profesa in domeniu .

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Zona luata in studiu se afla la limita periferica a localitatii spre directia
vest.

Teritoriul studiat are o suprafata totala de 20 000, 00 mp .

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei ,
accesibilitatii cooperarii in domeniul edilitar ,servirea cu institutii de interes
general: ‘

Prin prezenta documentatie se urméareste amplasarea unei constructii cu
destinatia sera de legume , pe amplasamentul situat in localitatea Cadea .

Accesul la parcela se face din drumul de exploatare adiacent.

Referitor la domeniul edilitar ,terenul are in prezent alimentare cu energie
electrica in imediata vecinatate, sursa de apa din put forat si se va propune un
bazin vidanjabil .

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL :

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri
naturale.




Relieful in zona studiatad are configuratia de cimpie .

Perimetrul pe care urmeaza sa se infinteze sera de rosii , in prezent
are destinatia de teren in extravilan.

Nu avem retea hidrografica pe terenul studiat si nici in imediata
vecinatate.

Referitor la clima si conditiile geotehnice mentionam ca zona se
integreaza conditiilor de clima caracteristice vestului tarii , acela de temperat
continental cu patru anotimpuri.

Zona studiata conform indicativului P 100-92 este zona seismicé de calcul
E cu valoarea coeficientului Ks= 0,12 si perioada de colt de 0,7 secunde.

2.4.CIRCULATIA :

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei , a circulatiei
rutiere ,feroviare , navele ,aeriene:

in cadrul localitatii , circulatia se face pe cai rutiere modernizate partial.

Pentru circulatia pietonala , in prezent exista in cadrul intravilan al
municipiului , strazi cu trotuare , dar pe perimetrul nu exista.

Transportul calatorilor se face cu trenul , autobuze si mijloace proprii ,
autoturisme si microbuze.

Se va avea in vedere efectuare unor amenajari pentru eliminarea
punctelor critice existente pe trasee, respectiv a punctelor de conflict.

Capacitatea de transport , greutéti in fluenta circulatiei , incomodari
intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale
zonei , necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii
cu probleme , prioritéati.

Capacitatea de transport si greutétile in fluenta circulatiei , se reduc la
mijlocul de transport in comun , autobuzul , precum si la mijloacele de transport
proprii ale cetatenilor , sens in care nu se pune problema unor greutéti in fluenta
circulatiei si nici a incomodarii intre tipurile de circulatie.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In prezent , zona studiatad nu are o functiune stabilita, aflandu-se in
extravilan..PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE SE VA INTRODUCEREA IN
INTRAVILAN SI STABILIREA ZONEI CU FUNCTIUNEA DE PRODUCTIE
AGRICOLA.

Beneficiarul prezentei documentatii are drept de superficie fnscris in
cartea funciara.

Relationari intre functiuni

Prin prezenta lucrare se va propune functiunea zonei si anume

SUNZONA PRODUCTIE AGRICOLA.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit :

Teritoriul este liber de constructii.Gradul de ocupare al terenului este
zero.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Nu este cazul .

Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine:




in prezent zona propusa pentru sere , nu este dotata cu servicii.

Asigurarea cu spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi in jurul constructiilor propuse , acestea
reprezentind minim 30 % din suprafata totala a terenului luat Tn studiu.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Atit perimetrul studiat cit si zonele limitrofe NU sunt sub limita de
incidenta a unor riscuri naturale .

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfupctionalitéti majore.

2.6.EHIPAREA EDILITARA :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitétii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare ,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si
retele alimentare cu caldura,posibilitati de alimentare cu gaze naturale):

Zona studiatd nu are alimentare cu apa curentd menajera .

Alimetarea cu ap3 se va face din sursa proprie si anume putul forat
existent pe teren.

Sistemul de canalizare la data prezentei nu este extins in zona.

Se va construi un bazin vidanjabil cu capacitatea de 10,00 mc.

Terenul nu dispune de alimentare cu energie electrica. Cel mai apropita
stalp se gaseste la distanta de 150 metri.

La capitolul retele de telecomunicatii putem aminti reteua de telefonie
Romtelecom fix precum si DIGI , dar si acoperire pentru toate retelele de
telefonie mobila.

incalzirea se va realiza prin sistem propriu cu centralé termica proprie .

In prezent nu exista retea de alimentare cu gaz.

2.7.PROBLEME DE MEDIU :

Relatia cadru natural -cadrul construit:

Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr.
16/NN/1999 , problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Cadrul natural in situatia noastra este cel de teren liber de constructii.

Cadrul construit va fi cel de sera de legume.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si variabilitatea biologica a omului in corelatie cu
conditiile naturale si social culturale , precum si riscurile naturale , acestea nu se
pot evidentia , avindu-se n vedere caracterul propus al zonei.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona: X

Nu avem cai de comunicatii sau trasee edilitare care pun in pericol zona.In
momentul dotarii perimetrului studiat cu astfel de dotari se va studia impactul lor
asupra mediului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.




Evidentierea potentialului balnear si turistic :

Perimetrul studiat nu are potential balnear si nici turistic.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI :

Se va parcurge etapa de informare a populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR elaborate anterior :
Studiile elaborate anterior nu sunt.
3.2.PREVEDERI ALE PUG:

Prevederile PUG sunt de teren aflat in extravilan.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL :

Tema de proiectare stabilita de comun acord cu proprietariul prevede
amplasarea unor sere de productie legume si anume , rosii.In vederea realizarii
acestui obiectiv s-a luat in studiu un teritoriu de 20 000,00 mp .

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI :

Organizarea circulatiei si a transportului in comun :

Perimetrul studiat se gaseste in zona periferica a localitatii .Accesul se
realizeaza din drumul de exploatare limitrof parcelei.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI ,
BILANT TERITORIAL ,INDICI URBANISTICI

Prezenta documentatie reglementeaza urmatoarele :
-amplasarea unei sere de productie legume pe terenul cu nr.cad.50438 aflat in
extravilanul localitatii Cadea comuna Sacueni
-se propune CONSTITUIREA SUBZONEI PRODUCTIE AGRICOLA prin
introducerea in intravilan a unei suprafete de 20 000,00 mp de teren
-accesul la parceli se va realiza din drumul de exploatare adiacent parcelei, cu
profil de existent de 3,50 metri.Acest drum se va aduce la profil de 7,00 metri
-proprietarul terenului va dona fn domeniul public suprafata de 155,00 mp de
teren pentru largirea drumui de acces ce urmeaza a fi cadastrat
-constructia propusa va avea functiunea de sera productie legume
-ca amenajari exterioare vom avea parcdri, alei pietonale si alei carosabile , ce
vor defini functiunea mai sus descrisa
-parcarile se vor norma si amenaja in conformitate cu HG 525/96 raportat la
functiunile propuse si anume, minim 8 locuri de parcare
-POT maxim va putea atinge 50% iar CUT maxim 0,5.
-regimul de inaltime maxim admis pentru zona va fi P(parter).
-se va avea in vedere respectarea obligatorie a prevederilor Codului Civil
-pentru spatiile verzi se va aloca o suprafaté de minim 30 % din totalul suprafetei
luate in studiu .
-carosabilul din incint3 va avea caracter privat.
-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
-alimentarea cu apa se va realiza din putul forat existent in incinta

-evacuarea apelor uzate se va face intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de
10 me



-alimentare cu energie electrica se va realiza de la reteaua de energie electrica
existenta la distanta de 150,00 metri

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

m prezent terenul supus atentiei are alimentare cu apa curenta
menajera din put forat.

Canalizarea se va asigura prin deversarea in sistemul de canalizare

propriu condus in bazin vidanjabil.

Tncalzirea se va face cu soba cu lemne pentru perioada de iarna .

Energia electrica se va asigura prin racordarea la reteua existenta la
distanta de aproximativ 150 metri fatd de amplasament.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Din punct de vederea al protectiei mediului se vor avea in vedere
urméatoarele aspecte:
-diminuarea pina la eliminare a surselor de poluare din emisii si deversari
-prevenirea producerii riscurilor naturale
-depozitarea controlata a deseurilor in spatii special amenajte de catre primaria
locala
-plantarea de zone verzi
-eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore. )

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Nu este cazul, avandu-se in vedere caracterul constructiei si anume acela
de sera de legume.

4.CONCLUZII:

Prezenta documentatie reglementeaza urmatoarele :
-amplasarea unei sere de productie legume pe terenul cu nr.cad.50438 aflat in

extravilanul localitatii Cadea comuna Sacueni

-se propune CONSTITUIREA SUBZONEI PRODUCTIE AGRICOLA prin
introducerea in intravilan a unei suprafete de 20 000,00 mp de teren

-accesul la parceli se va realiza din drumul de exploatare adiacent parcelei, cu
profil de existent de 3,50 metri.Acest drum se va aduce la profil de 7,00 metri
-proprietarul terenului va dona in domeniul public suprafata de 155,00 mp de
teren pentru l&rgirea drumui de acces ce urmeaza a fi cadastrat

-constructia propusa va avea functiunea de seré productie legume

-ca amenajari exterioare vom avea parcdri, alei pietonale si alei carosabile , ce
vor defini functiunea mai sus descrisa

-parcarile se vor norma si amenaja in conformitate cu HG 525/96 raportat la
functiunile propuse si anume, minim 8 locuri de parcare

-POT maxim va putea atinge 50% iar CUT maxim 0,5.

-regimul de inaltime maxim admis pentru zona va fi P(parter).

-se va avea in vedere respectarea obligatorie a prevederilor Codului Civil
-pentru spatiile verzi se va aloca o suprafaté de minim 30 % din totalul suprafetei
luate Tn studiu .

-carosabilul din incintd va avea caracter privat.



-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-se va respecta limita de protectia de 2,00 metri faté de canalul de desecare
CT148 ilustrat in plansa de reglementari

-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor

-alimentarea cu apa se va realiza din putul forat existent in incinta

-evacuarea apelor uzate se va face intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de
10 mc

-alimentare cu energie electrica se va realiza de la reteaua de energie electrica
existenta la distanta de 150,00 metri

-modul de integrare al investitie va fi supus atentiei Consiliului Local al comunei
Sacueni

-beneficiarul are obligatia sa anexeze la prezenta documentatie , categoriile de
costuri defalcat pe sarcini ce revin autoritatilor locale si separat investitorilor
privati

-consecintele economice si sociale ce deriva din amplasarea constructiilor si din
functiunile propuse vor fi asumate de beneficiar . In acest sens beneficiarul are
obligatia sa parcurga etapele de informare a populatiei in conformitate cu
legislatia in vigoare , iar consluziile acestor informéri sa le rezume intr-un
document ce se va anexa la prezenta documentatie

Toate aceste prevederi sunt aratate in plansa 03/U-Reglementari urbanistice.

intocmit : arh. COSTA IOAN DAN



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

I.DISPOZITII GENERALE

a.-Scopul regulamentului local de urbanism aferent PUZ
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza

pentru aplicarea PUZ , acesta prezentind detalile reglementarilor din
PUG , fiind o prezentare a construibilitatii si utilizarii terenului.
Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ.

b.-Date legate de baza legald a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991 , legea 453/2001 , pentru modificarea si
completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. , aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementarile cuprinse in P.U.G.

c.Domeniul de aplicare
Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si

completarea regulamentului PUG al localitatii .Prin aceastd documenatie
se formuleaza recomandari si se detaliazé elemente ce urmeaza a fi
aplicate ulterior.

Dupa aprobarea RLU , aceata impreuna cu PUZ , constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si pe baza acestora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in zona
studiata.

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public
Referitor la perimetrul studiat , pentru intocmirea proiectului tehnic

se va solicita studiu geotehnic pentru fiecare constructie in parte , conform
legislatiei in vigoare.

De asemena , conform cerintelor Inspectoratului de Protectie
civila, pentru prevenirea dezastrelor si atacului aerian , daca perimetrul
studiat se afld inafara zonei de audibilitate a semnalului sonor , prin grija
Consiliului Local se va prevedea o sirena de alarmare.

Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1996 , la artcolul 3 se
prevede c# proprietarul perimetrului studiat este obligat sa prevada
adaposturi de aparare civila , daca este cazul, la noile investitii.



in zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica , in zonele expuse riscurilor tehnologice , a cablurilor de fibra
opticd , a cailor de comunicatie , autorizarea executarii constructiilor se
realizeaza in conditiile respectirii prevederilor articolului 11 din R.G.U.

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea in vedere
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de
incendiu.Documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si
Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare | 9din
1994.

Se va avea in vedere asigurarea cailor de acces necesare an
vederea interventiei pentru caz de urgenta in incendii.Se vor realiza
sisteme de anuntarea incendiilor.

Se vor amenaja locuri, speciale de colectare a deseurilor.

b.-Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prezenta documentatie reglementeaza urmatoarele :
-amplasarea unei sere de productie legume pe terenul cu nr.cad.50438 aflat in
extravilanul localitatii Cadea comuna Sacueni
-se propune CONSTITUIREA SUBZONEI PRODUCTIE AGRICOLA prin
introducerea in intravilan a unei suprafete de 20 000,00 mp de teren
-accesul la parceld se va realiza din drumul de exploatare adiacent parcelei, cu
profil de existent de 3,50 metri.Acest drum se va aduce la profil de 7,00 metri
-proprietarul terenului va dona in domeniul public suprafata de 155,00 mp de
teren pentru largirea drumui de acces ce urmeaza a fi cadastrat
-constructia propusa va avea functiunea de sera productie legume
-ca amenajari exterioare vom avea parcari, alei pietonale si alei carosabile , ce
vor defini functiunea mai sus descrisa
-parcarile se vor norma si amenaja in conformitate cu HG 525/96 raportat la
functiunile propuse si anume, minim 8 locuri de parcare
-POT maxim va putea atinge 50% iar CUT maxim 0,5.
-regimul de inaltime maxim admis pentru zona va fi P(parter).
-se va avea in vedere respectarea obligatorie a prevederilor Codului Civil
-pentru spatiile verzi se va aloca o suprafata de minim 30 % din totalul suprafetei
luate in studiu .
-carosabilul din incintd va avea caracter privat.
-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-se va respecta limita de protectia de 2,00 metri faté de canalul de desecare
CT148 ilustrat in plansa de reglementari
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
-alimentarea cu apa se va realiza din putul forat existent in incinta

-evacuarea apelor uzate se va face intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de
10 me

-alimentare cu energie electrica se va realiza de la reteaua de energie electrica
existenta la distanta de 150,00 metri

c.-Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii



Se vor respecta prevederile din R.G.U.
Carosabilul din incintd va permite accesul pompierilor in caz de incediu.

d.-Requli cu privire la echiparea edilitara.

Alimentarea cu apa se va realiza din put forat.

Canalizarea se va conduce in bazin vidanjabil .

Alimentarea cu energie electricd se va asigura din reteua localitaii.

I11.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.-Unitati si subunitati functionale
Perimetrul studiat va vea functiunea de UNITATI DE PRODUCTIE
AGRICOLA.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

a.-Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei studiate.

Utilizarile permise sunt cele de tip sera legume.

Utilizari nepermise sunt cele cu risc tehnologic si cele de poluare
pentru apa , aer si sol.

iINALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Regim de indltime maxim : P.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
POT maxim va putea atinge 50% .

CUT maxim 0,5.
Spatiile verzi vor ocupa un minim de 30% din totalul terenului
studiat.

Intocmit : arh.COSTA 10AN DAN
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