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CERTIFICAT DY URBANISM
Nr26.din 24.05:2018
T soopuls INFONTARE SERA PRODUCTIE IN ORAS SACUENL, JUDETUL BIHGR

Ca, utmare 2 Cererl] adresete e S:-C- Ablgel Land S.RL: eeprez, pein Berisy Csilla Erzsehet ¢u donileiliylisediol i
udét BYIHOR municipluloraguleamuns SACUENT sattil v, Storul o.., 00d pogtal 417435.str, Merli, 1w, 20 bl cnusiiins i
B wveverrery & \ &P. L BOTEEODIBAR oo vervsvuny CINETL sraverery CUT 35809345, Tapepistrati Ja nr, 2706 din 24.05.2018

pentry finobitul « teren gilsau con's.truc;xi =, situat i judepul BIHOR  , munioipial/oragulicomuma SACUENI, satl -,
Seetori] ..., 60d POSEATALTABT, S vuavs MH vivnnry Bl sviininsy 88 wrsveviny B invsusensy AP, susvsnsssrey SAU Ieonkifieat prin Extras CI
nr. 31314, nr. cads/ ne-top 51314

fun fenslul reglementiellor Documentagiot de urbanism nyy 171997 Jaza PUGPYZIPUD, aprobatd prin Dothrdren
Consiliutud Judetean/Local SACUENT nr. 12 din 2004, prelunglt prin H.C.L, 15 din 05.02,2016

T conformitate ew prevederile: Legil aw 3071991 privind autorizarea executdrii Iucrlivilor de constructii, republieatd, cu

modifieirile si completirite ulterloare,
ST CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenulul; taven $itodt fvgxtravilanul oragulul Sdcueni, fird construcfll;
Drept diproprietate: proprictate privati a 1ul Bores Csaba §i sotia Bores Cslila Em;ebat 11, 6ote cgale, wonfort €F ar, .
© 5131422018 51 5C Ab]gel Latd 8¢l conforpt éontract de douanc uutcnt:ﬁcat el nr: 1149/24,04,2018. o
Supraiit 12,700 mp I

2% REGIV UL ECONOMIG:
Folosingy aotialis arabif
'Dasnna;la aceayi,

‘Rangul Josalitagit 1 10

g |
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<3, REGIMUL TEMNIC:
Teren Tn suprafa(i tptalli de 12,700 mp, sitiéat Tn extravifanul oragului Sieueni. l?e'g-..er_t;gu‘rila--cl-in extravilan, ART. 66
() ORDIN Nr. 839 din 12 octombrie 2009 in condifiile Legli nr. 5071991 ¢f ale are 90-103 din Legea fondulpi fungiar
—— == —nr—1 84991; republivatii;-cwmodifichrile §i-complendrilenlterfoare; s¢ pot exvcata Jugrdri-pentry vejele-magistrale-eii-de- —— —

comunicutte, Tmbunftdici Tutciare, retele de telecomunicalil ori alte luektid de Infrastructinm, constrpctiifmengjbr
pentry combaterea i préveniren scfiunti fagtorilor naturall distructivi de -origine mawralis ( inuhdatli, dlunecari de teren.
eroziunga soluluf), anexe gospodiveyti ale exploatatitloy agricote, preoum §i consteielii si amenajfrj speeinle. Terepurite
din extrayilan nw sunt reglementate din punct de veders urbanistic, Terenurile dustinate construirii se scol din ¢ireytiut
agricol, potriyit legif, _ , _ . . , o

.;5?01!0‘1_&!1;__!;{1_.1'1@1 tebnied va fi fiocinith 41 verificas conform Legii 5071991 Republicats oy wipdifickeile v
completrile ulterioare 9i & Normelor metodologlos do aplicare & Legit S0/1991 privind autprizires executdiii lutrarilor
de construcyii nr, $39/2009, cu tespectarsa condigiilor din avizele/acordutllé sivautorizfiile specificaly in certificatul d¢
urbanfsm. La amplasaren congmeuctiilor se va respectd ORDINUL NR. 119 din 4 Tebruarie 2014 penlen 4proban
Normelor do igiena gi sknfitate publiea ptivind mediul de viats al populafic.
Accesul pe teron se face din drumul de exploatare pr, 452, o _ o .
4, REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §1 REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE: o

Propunerea nu s Incadrenzft I prevederile -documentafillor de urbanlsim aprobate ~ PUGL pentr reglamenitie
zoneifunciof esic veoesar elaborarca unel dosuntentaiih de urbanistm zoval prin grija wtforfidfi publice logale compotente & wiei
plan usbavistic zonal va uema metodologia de informeare: ¢i consultare a poblicutni ou privire Ta claboraréa sau reviziifen
planurilor de amengjare a teritorfului gi de urbanism, fu-conformitate ¢u Ord. 270172010; cadru -confin prevazue i Ordinul
333/2016 pentruaprobarea Normelor metadologlee de aplicare a Leghi ur: 330/2001.

Dupit parcurgeren ETAPA 1, terenul va prefua reglementirile avizate gi aprobate gi se v treee Ja faza de Tawenire
DTAC, privind exesutarea: lgririlor e constructii solicitate, en rospectaren prevederilor din: avizele obtinate, canfomi Leyi:
5071991 ou toate modificarile. gi completirile ulterioare. Docunmentajia tohnicd va 11 Tatocarlt §i vevilivats coriform Legit nre
5011991 REPUBLICATA i & Urdlnnlul Nr. 83972009, cu vespectarea conditiior din avizele/acordurile §i uutorizifiile specifiouts
in.certificatul do wbanksny pe suport topegrafic vizat de QCPI Blhor,

Prezentu} cortificat de urbanism ponte i utilizating poate fi-utilizat I scapuldeclarant pentrofinirucit:
ETAPA 1= INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBAN(SM- PUZ < INFIN FARE SERA PRODUCTIE IN ORAS
SACUENI, JODETUL BIHOR , ;

ETAPA 2« DTAC numai dupi realizaren etapel 1 pt, INFIENTARE SERA PRODUCTIE IN ORAS EACURNT,
JUDBTULBIHMOR . _ ' - - C s s L
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFTINTARE $ENI '
C’QN?’EKEf DREPIUL, DE A EXECUIALUCRARI DE CONSTRUCTLL

5, OBLIGATH ALE TITULARULUY CERTYFICATULUI DE URBANISM: o _ o
' v scomtt elabatdic doctientafict pentrtr autorizarea executdril lueririlor de constiuetil « dg eonstaviretly deshipgare -
salivitantul se vaadvesa autorithlli competente pentru protectia: medinlvls:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BIMOR, Oradea, B Dagia firy 3574, 410464, Teli0289/44:1590, Yux:
T 02897406588, Tamaik apm@apmbh.ro.

Ty aplicares Bifreotivel Consitiului 85337/CIE (Dhvetive BIA) privind evefudins efecteliy il prodeele pubtice gt privaid il
sl dodificata prin Divectiva, Consiliului 9FI1/CE §i piin Directiva Consilinld ¢ Profamentului Buropesn 2003733/CE. priviw _
pactfelpanta publiculalla elaborhred Bhumise planuit §i pidirane T legituit u medil 31 mudificareis e niyicg f pariciioter publicalui ¢ 4 f
acensul Ta justifie; w Riccetivel 85/3¥VCEE ¢ w Direstivel 96/61/CE, prin cevtificatul dourbavisin se combiifei-solisianul il obilgain e s i
Soitagta. storlate teritoitali do misetiu pintiv co aébity X dbiliderd 4§ dieidd, dupt-tad, Indadraren/ngingadvaroa-projectilut tuvgstithet '
publica/private-in st profectelov supuse evalufiri impuetulol asupra wediulul ’ '

1 apliesns prevedeiilor Divedtivel Consiliulsi S337/CEE, procuslura de emitere a.acordiihd do mudiy s¢ desisanr dupl emiterci
eevelfienndif de whaniss, anteeior-depuiierll documensalicl perttin. auforizaren exeouticl lueritedlor e ‘instricil la dutoritaies achorivisteaii
publics vompgtento.

T vediron satisiiverit cerliifglon ou priviré ld prosutidia de. eritgra 4 acotlylul de-afediy, abtoriliton compeienti pextm profes(is
mediutul stabileste-mecanismul usiguedidt consultirl publice, wetiealiitii optiunflor publicului g ol Tormulit il piivet de adite ofiE ¢u
privire 1 eeplizavea inivestifiol T Asonl U Feziltatele-consultiuii publice, '

In nevstevonditic. AL AN S _

Dupa priwlvée preomraful ceitlficar dg wbanism; dnilanil ape obligaiia flo i progénti Ly entorltate Conpelent@ penfra protectly medinhi
fn vedereaeyalidinil inifiate a investiflel st stabilirii wecesttOfil evalidtiil efsetelovacesreln asupya rivdlilak it wema evisladnii Inflolé o
. fnvestifiel se viemite: aotil admi JrI.ftrﬂﬂP-rt!’-rmm;!i'g?ﬁ cm:mufe;g!&pwﬂm proteeflamedininl,

T .sﬁ::qr_lr:.fn-cm.-:mfoa'}mten_:aﬂn:_,'Jm‘an;‘d;pwrm_ protectla medintut siablieste neeesitaten evilullrli efictelor fnvestifiel usugive mediaii;
sollclecirnl dve.obliafia it notifica weest fapt muoritati- wilpbiisteatiel pihlice compéteinte 2a pitvire dtimentineren gerevii peatra
. . autorisaren-exeendtivli Mordeilor de congrene i
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In sttungla tn-eure, dupi emiteren certlficatndul de ariwiism orf pe puren rsiek derad0rit procoduslt de evalivare a fectelor invesiifiel asngra

= igdilisd, SollEl it Ferip T Tutenpli de renlizaré a tavesiilel, adest argobligafla #4¢ @ npffica adest fupl ai toRfeiiadnitnStrafiel ~ |

publiee competdiite

4, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIRI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va £i Tnsofitd do eindloavefe

dosumentsr
s cortilicatul de webansin;
o ddvida titlulul wgupr frto b, teren sidduu, donstrugtii; sau, dupd citz, dxteagad de plaai gilastrsl actumlizad b vi
§1 extingif de carte tmrekapd de infdemare sctbalizat o g, I cazul T carp legen nu (Repiume lelél (ople logalizaii;
o doeumentaffy teloiod - DL dupd ez
[#] wiac 7 pevo: [7] ponisD.

Avlzele g acorducife stabilite prin covtificatul de urhanigm:
o Avizesiacordur] peiving viiliéafile uitine sl infrasteucturas

[ * | alimentare cu apa [:] canalizare
alimentare e energle elsctrica [} teieouts

. _ Alte-avizetagordui:
(] guse aturale (3] BCL dprobre dosiimetans de-ubanism

I—:-J Salubritate m Acord adnindsirator dium pt ueces

2. ayize staeordud privind:

[:j seolitated Ja Incendiv | [:]; protectia civili [:J sindtaten populaicl

3 avizelicorduti specifice ale admfiisleafiel publice contrale gisau ale serviciifor descentralizate ale acesior:
e ANIF

Ministerud Agrienituxit Bidmlor gl Dezvoltirit Rurate

Minlstoiul ity

CTATY din-cadvul CJ.Bihor

A

A studin dospreialitates

»  Documeniafie-de urbanism PUZ.
»  Avizde oportunitate ,

v Sludit geotebmiy, stadiu pedulogre

»  Plan fopografic vizat OiC.L.L Biliox

Putiotul de voddre uls administatiel publice eebtedle5iale serioiilor deseontvalizate aleavestord:

Doctimentelo de plays lg Grmatoarelortie (cople):
TAXA RUR, opartunitate, irh gef
Taxh Ao

Prezentul cortiieat de vrbaniyth are valabilituiea te 12" hind de falcata etniterit

JArhiGet e,
ajaren Téritorinlii i Urbanism

St Birowde AmtHajare
BEDE MARIA
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ROMANIA
U.A.T. ORAS SACUENI
SZEKELYHID VAROS ONKORMANYZAT! HIVATALA

417435 - SACUEN], P-ta LIBERTATI ar.1, JUDETUL BIHOR, Cod Fiscal 4593474

telefon: 0259352194, 0359420480, fax: 0259352195, e-mail : primaria.sacueni@cibihor.ro, pagina web: www.sacueni,ro

N 1208 din 07.03.2019

In conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului gi ukbe
maodificirile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE Nr. 3 din 07. 03.2019
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru A

»INFIINTARE SERA PRODUCTIE fN ORAS SACUENI, JUDETUL BIHOR”
cu respectarea urméatoarclor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Amplasamentul este identificat prin nr. Cad
51314 situat in extravilanul orasului Sicueni, categoria de folosintd arabil.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti

Terenurile din extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic. Terenurile destinate
construirii se scot din circuitul agricol potrivit legii.

Terenul se introduce n intravilan.

3. Indicatori urbanistici obligatorii, POT max 54 %, CUT maxim:1,5, RMH maxim P.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor.

Accesul la terenul cu nr. Cad 51314 se poate face prin DE nr. 452, Parcérile necesare functiilor
propuse se vor realiza pe terenul beneficiarului cu respectarea legilatiei in vigoare.

5.Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z

Cele mentionate in certificatul de urbanism nr 26 din 24.05.2018: Alimentare cu apé, alimentare cu
energie electricd, HCL aprobare documentatie de urbanism, acord administrator drum, plan topografic
vizat de OCPI BIHOR, studiu geotehnic,studiu pedologie, aviz de oportunitate, ANIF, MAPDR,
Ministerul Culturii, CTATU din cadrul CJB.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului. Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare
proprietari direct afcctati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile
studiate in conformitate cu art. 37 din ORD. 2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.26 din 24.05.2018, emis de Primaria Oras Sicueni.

Achitat taxa de .......cceernen. let, conform Chitantei nr, ......cccevveveerrveererrennes din coooenrnienna Prezentul aviz
a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

‘Arhitect-gef***)
Bede Maria
Sef Birou Urbanism si Amenajarea Teritoriului

o
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Wr” Oficiul de Cadastru si Publicitate mobiliard BIMOR Nr. cerere 8590
- Biroul de Cadastru si Publicitate mobiliard Marghita Ziva 22
ﬂfﬁ’p Luna 0s
o o Anul 2018
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificora
e s
PUAOIE A PRI | ! / ‘:. i
Carte Funciard Nr. 51314 Sacueni 1000576864106 ‘
imaobil aflat sub incidenta art, 3 alin. {1) din Legea nr, 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor
g:t ,;"r' '&Zdol"f;ﬁ'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51314 12.700
B. Partea 1. Proprietari si acte
inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8590/ 22/05/2018
Act Notarial nr. 1379, din 18/05/2018 emis de luhasz Csengele;
g |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala /) e
1) S.C.ABIGEL LAND S.R.L, CIF:35599345
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Exttase penteu infarmare on-lne 13 adresa epay.ancphro Formualar vegshunes 1.1



Carte Funciard Nr. 51314 Comuna/Oras/Municipiu;: Sacueni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
51314 12.700
¥ Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

S
HOT42
51302
2 T
51314 £
T
: 53089

.

Date referitoare la teren
N | Categorie finta | Suprafala Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crtl folosintd | vilan (mp)
« / _ Imobil inregistrat tn planul cadastral
1 arabil NU 12.700 39,501 484, 485 fard localizare certd datoritd lipsei

planului parcelar,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o {m)
1 2 42.805

2 3 31.451

3 4 59.069

4 5 61,378

5 G 86.554

6 7 45.564

Document care conline date cu caractar personal, prolejate de prevedertle Legll Nr, 677/2001. Pagine 2 din 3

Fateanm suenlvn bafnon s andian s 2denens asmre nuenl wn




Carte Funciard Nr, 51314 Comuna/Oras/Municipiu: Sacueni

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ {m)
7 8 23.074

8 9| 16.553

9 10 16.593

10 11 33.613

11 12| 49,995

12 1 25,339

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciarad originald, pdstratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actetor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptlbile de orice modificare, in conditiile legii,

S5-a achitat tariful de 95 RON, -Chitanta externa nr.2317003/18-05-2018 in suma de 95, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-05-2018 CALIN-MIRCEA BENTE
0 T e e
Data eliberarii, r% P )
d 1afy si semhaluf, (parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Leglh Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exlrase pentru Informare onding la adiess epay.aneph.ro Ionmnular viersiunea 1.0,



ROMANIA
U.A.T. ORAS SACUENI

SZEKELYHID VAROS ONKORMANYZATI HIVATALA

tetefon: 0259352194, 0359420480, fax: 0259352195, e-mail : primaria sacueni@cibihor.ro, pagina web: Www.sacueni.ro

Nr..2224 din 19.04.2019

RAPORT DE INFORMARE $, EON?ULTZ%E A BUB”EU[U’

R PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL
,INFIINTARE SERA DE PRODUCTIE N ORASUL SACUENI”

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriutui i de urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism in orasul
Sacueni, aprobat prin H.C.L. nr. 53/28.04.2015, in vederea aprobarii Planului Urbanistic
Zonal - ,Infiintate sera de productie in orasul Sacueni” au fost parcurse etapele legale de
informare si consultare a publicului.

Amplasament

Terenul in suprafatd de 12700 mp este situat in extravilanul orasului Sacueni,
identificat prin C.F. nr. 51314,

Proiectant

S.C. CID Arhitect Dan Costa S.R.L., str. Gheorghe Dima, nr. 6, municipiul Oradea,
judetul Bihor, telefon 0744-522-305.

Persoanele responsabile cu informarea §i consultarea populatiei din partea
orasului Sacueni: arh. Domahidi Lorand - respnsabil pentru informarea si consultarea
publicului privind planurile urbanistice si proiectele de arhitectura, telefon 0259-352-194,
respectiv  0740-292-365, adrese de + e-mail: primaria.sacueni@cjbihor.ro;
domabhidi.lorand@gmail.com;

Actele eliberate pentru aprobarea documentatiei:
- Certificatul de urbanism nr. 26 din 24.05.2018, eliberat de Orasul Sacueni.

Informarea §i consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

S-au intocmit: '

- Anuntul, ce a fost afisat la sediul Primariei oragului Sacueni, si publicat pe pagina de
Internet a Primdriei orasului Sacueni la adresa: www.sacueni.ro in data de 02.04.2019.
Anuntul contine o descriere sumara a proiectului si planul de situatie propus din
documentatia tehnica. Acesta a putut fi consultat si la sediul Primariei Orasului Sacueni,
la Biroul Urbanism.

- Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, in care
au fost identificate parcelele vecine si proprietarii acestora:

- la Vest. canal de irigatii,

- la Sud: drumul de exploatare nr. 452;



ke

la Est: Béres Laszlo, Béres Margaréta si Lukacs Gheorghe;
- la Nord: Ardelean Gyongyi Agnes;

Proprletaru parcelelor vecine, sau reprezentantii acestora au fost anuntati
ersonal de citre persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului.
In data de 12.04.2019 anuntul a fost citit in stirile canalului de radio local RadioFr,
emisiunea fiind audibila online la adresa www.erhangja.ro/ radio.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii §i propunerl privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal -, infiintare serd de productie in orasul Sacueni” in perioada
02.04.2019 - 16.04.2019. prin:

- scrisori depuse la biroul de urbanism in sediul Primariei Orasului Sacueni;

- scrisori la adresa de e-mail: primaria.sacueni@cibihor.ro,

domahidi.lorand@gmail.ro;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei

in perioda indicata nu au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire la elaborarea
proiectului.

responsabil pentru informarea §i consultarea publicului,
arh. Domahidi Lérand -




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.20608/23.10.2019

Ca urmare a cererii adresate de SC ABIGEL LAND SRL cu domiciliul/sediul*2) in judetul BIHOR, municipiul
forasul SACUENI/ comuna,sat,sectorul, cod postal 417435, str.] Decembrie, nr.64, bl., sc., et., ap. , telefon 0770505572
/fax ., e-mail , inregistratd la nr.20608 din 16.10.2019,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. 95 in sedinta CTUAT din data 22.10.2019

pentru Planul urbanistic zonal 3) infiintare sers productie, generat de imobilul *4) cu nr.cadastral 51314 in
suprafatd totald de 12700,0mp, oras SACUENI, Jud.Bihor

Initiatori: SC ABIGEL LAND SRL

Proiectant: arh.IOAN DAN COSTA, specialist cu drept de semniturd RUR: D.E.

Amplasare,delimitare, suprafafa zona studiatd in P.U.Z.: teren in extravilan, loc. SACUENI, delimitat la E si S —de
drumuri de exploatare, la V- canal de irigatii CC8 si la N - teren arabil. Are acces direct la drumul de exploatare DE 452
cu nr.cadastral 54090 inscris in CF nr.54090 S#cueni.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: teren in extravilan

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR — IDA — unitati agricole - zona productie

1.Terenul studiat cu nr.cadastral 51314 este teren situat in extravilanul loc.Sacueni, avand suprafata de 12700,0mp.

Se propune introducerea terenului in intravilan si infiinfarea unei sere de productie agricold, de legume si fructe

compusd din serd si anexa tehnicd, cabind poartd, post trafo si bazin vidanjabil subteran. Reglementiiri: POTmax.

= 54,0%, CUT max.= 0,5; Regim de iniltime max. P; retragere de la limita vestici- va fi de min.1,30m;
retragere latura nordici — min.6,0m, retragere estici - min.6,0m; in jurul serei se vor amenaja alei carosabile
cu o latime de 6,0m pentru a permite accesul utilajelor agricole; spatii verzi min.20 % din totalul suprafetei,
parcirile se vor norma si amenaja in conformitate cu HG nr.525/1996 si vor fi min.8 locuri. Se va asigura
acces carosabil pentru colectarea deseurilor §i distantele minime necesare intreventiilor in caz de incendiu-
conform plansei U/03 — Reglementari urbanistice — intocmitd de ciitre S.C.CID ARHITECT DAN COSTA

SRL.

- circulatii si accese: accesul la parcela se face din drumul de acces cu cadastral 54090, DE 452.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energie prin racordare la refeaua existentd, alimentarea cu
apd — prin extindere refea, canalizare menajerd prin bazin vidanjabil si telecomunicatiile se vor asigura
bransare la retelele existente in zona ( Romtelecom ) sau telefonie mobila. Sortarea si evacuarea deseurilor
menajere se va face prin dotare cu containere distincte pe tip de deseuri.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.10.2019 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.26 din 24.05.2019, emis de PRIMARIA ORASULUI SACUIENI.

Arhitect-sef,
SIMON MARIA

intocmi;zlﬁ RIA JURIE, 3ex.
Chitanta #1.23653/18.10.2019 Y g
(N

410033 . Oradea . Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-2594 10182 http://www.cjbihor.ro




MINISTERUL AGRICULTURII
$1 DEZVOLTARII RURALE

n www.facebook.com/madr.ro

MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AVIZ
Nr. 738 din 09.09.2019

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului
ministrului agriculturii i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind
emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea nr. 5773 din 19.08.2019, inregistrata la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale cu nr. 303750 din 23.08.2019,

in baza urmatoarelor documente:

1. Certificatul de urbanism nr. 26 din 24.05.2018, emis de catre Primiria Sicuieni, judetul
Bihor,
2. studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;
3. Studiul pedologic si agrochimic nr. 222 din 17.04.2019, intocmit de Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice al Judetului Bihor;
4. Avizul tehnic nr. 88 din 19.04.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executd in
zona amenajirilor de imbunititiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri
Funciare, Filiala Teritoriald IF Somes-Cris;

5. Noti de calcul nr. 5764 din 19.08.2019 privind tariful datorat pentru introducerea in
intravilan a terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteand Bihor.
6. Procesul-verbal de verificare in teren nr. 5299 din 26.07.2019, intocmit de citre
reprezentantii Directiei pentru Agriculturd Judetene Bihor.
[X] in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ
in vederea realizrii obiectivului de investitii: ,,inﬁintare seri productie,, de citre beneficiar
SC ABIGEL LAND SRL, pe terenul situat in extravilanul Oerasului Sacuieni, judetul Bihor,
in suprafa{d totald de 12.700,00 mp, categoria de folosinti: arabil, clasa a Ila si a V a de
calitate, inscris in cartea funciard nr. 51314, numairul cadastral 51314, tarla 39, 50/1, parcela
484, 485.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic
PUZ cu suprafaa totald de 12.700,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a Ila



si a 'V a, situat in extravilanul Orasului Sacuieni judetul Bihor, liber de constructii, inscris in
cartea funciara nr. 51314, numarul cadastral 51314, tarla 39, 50/1, parcela 484, 485.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificrile si completirile ulterioare.

Recomandiri,

La elaborarea documentatiei tehnico-economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

- art. 23, alin. (3), Capitolul I din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

- art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare,

- Legii 138/2004 a imbunitatirilor funciare, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- Beneficiarul de investitic va lua mésuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de material ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduri, resturi menajere, gunoaie si alte asemenea.

- Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile previzute in documentele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 26 din 24.05.2018, care stau la baza aprobarii
Planului Urbanistic Zonal.

- Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduri
provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

- Beneficiarul investitiei isi asuma intrega raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizdrii incerte inscrise in sistemul intergrat de cadastru si carte funciari,
respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea
geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor §i a suprafetei terenurilor pe care va fi
amplasata investitia.

Cu stim3,

Director executiv,




OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE §I AGROCHIMICE ST (R)
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Se aproba,
DIRECTOR
Ing. ROMAN UJOG
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STUDIU PEDOLOGIC
STUDIU BONITARE TEREN

INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE CALITATE
SCHIMBARE CATEGORIE DE FOLOSINTA

ORAS SACUENI
JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR : SC. ABIGEL LAND SRL
ORAS SACUENI
JUDETUL BIHOR

Intocmit : Ing. Zerge V.
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MEMORIU PEDOLOGIC

BENEFICIAR : SC ABIGEL LAND SRL .
EXECUTANT : OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $I AGROCHIMICE BIHOR
DENUMIREA LUCRARII :

STUDIU PEDOLOGIC
STUDIU BONITAREA TERENULUI

SCOPUL STUDIULUI :

INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE CALITATE
SCIMBARE CATEGORIE DE FOLOSINTA.

DENUMIREA PROIECTULUL:
INFIINTARE SERA PRODUCTIE
NR. CAD. 51314, SUPRAF. 12700 mp.
ORAS SACUENI, JUDETUL BIHOR .

Recomandari : Respectarea tehnologiei specifice acestui tip de lucrari.

OBSERVATII IN TEREN : Obiectivul neinceput.

INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE CALITATE se face pe baza insusirilor

fizice, chimice si hidrofizice ale solului.

OBIECTUL STUDIULUI este solul in raport cu diferite utilizari agricole sau neagricole.

STUDIUL PEDOLOGIC contine date pedologice de baza necesare pentru calculul

NOTELOR DE BONITARE
INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE CALITATE
SCHIMBARE CATEGORIE DE FOLOSINTA.

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE este de acord cu varianta

BENEFICIARULULI .



BONITAREA TERENURILOR

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeaza date despre potentialul de productie a terenului,
exprimat prin note de bonitare, indicand gradul de favorabilitate al ansamblului de factori $i conditii
ecologice pentru diferite folosinte si culturi.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea de conditii de mediu care caracterizeazs
fiecare unitate de teren (UT sau TEO) delimitate in cadrul studiului, s-au ales numai cele considerate
mai importante, mai usor $i mai precis masurabile si anume: temperaturi medii anuale, precipitatii
medii anuale, gleizare, pseudogleizare, salinizare si alcalizare, textura, poluarea, panta, adancimea
apei freatice, inundabilitatea prin revarsare, porozitatea, continut de carbonat de calciu, reactia solului,

In economia de piat3 trebuie avut in vedere aspectul economic.

Nota de bonitare natural3, reprezinta potentialul natural, actual de productie.

Stare climatica este variabila fiind rezultatul unor cerinte biologice a plantelor.

In functie de valoarea notei de bonitare se stabileste in conditii naturale clasele de calitate.
Clasele de calitate conform metodologiei de bonitare a terenurilor - 1.C.PA.- 19886.

CLASA | - Nota Bonitare 81-100 pct.
CLASA Il - Nota Bonitare 61- 80 pct.
CLASA Il - Nota Bonitare 41- 60 pct.
CLASA IV - Nota Bonitare 21- 40 pct.
CLASA V - Nota Bonitare 0 -20 pct.

INCADRAREA TERENULUI

NOTE DE BONITARE
CLASA DE CALITATE

ORAS SACUENI, JUDETUL BIHOR .
Clasa de Calitate V /US 1.
Suprafata 1700 mp .
Categoria de folosinta, Arabil si Legume .

Clasa de Calitate Il /US 2.
Suprafata 11000 mp .
Categoria de folosinta, Arabil si Legume

Intocmit: Ing. Zerge V.




INCADRAREA TERENULUI

NOTE DE BONITARE
CLASA DE CALITATE

B _l]S_ _ Floarea Sfecla Mazire| Arabil
nr. Gréu Orz |Porumb| soarelui | Cartof | zahdr | Soia | Fasole Nota | Clasa
1 5 7 4 11 3 11 3 3 6 Vv
2 72 72 81 72 65 81 72 72 73 |
1 LEGUME NOTA BONITARE 7 Pt. CLASA DE CALITATE V
2 LEGUME NOTA BONITARE 72 Pt. CLASA DE CALITATE Il

Nota de bonitare pentru arabil s-a obtinut din media celor 8 (Opt) culturi de baza
(gréu, orz, porumb, floarea soarelui, cartof, sfecld de zahar, soia, mazare-fasole)

INCADRAREA TERENULUI

Clasa de Calitate V /US 1.
Categoria de folosinta, Arabil si Legume .

Clasa de Calitate 1l /US 2.
Categoria de folosinta, Arabil si Legume
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

SCOPUL STUDIULUI PEDOLOGIC :

INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE CALITATE.
SCHIMBARE CATEGORIE DE FOLOSINTA
DENUMIREA PROIECTULUI :
INFIINTARE SERA PRODUCTIE
INCADRAREA TERENULUI :
NOTA DE BONITARE

US1 ARABIL 6 Pct., LEGUME 7 Pct.
US2 ARABIL 73 Pct., LEGUME 72 Pct.

CLASA DE CALITATE
US1 ARABILV, LEGUME V
US2 ARABIL I, LEGUME I

CATEGORIA DE FOLOSINTA ACTUALA — ARABIL .
CATEGORIA DE FOLOSINTA PROPUSA — SERA LEGUME .

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE este de acord cu varianta
beneficiarului.
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OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE S| AGROCHIMICE
ORADEA, Str. Calea Aradului, Nr. 93 H
Tel. / Fax 0259/ 447025

e-mail : ospabihor@yahoo.com
Nr. 222/ |} v¥, 2019

Se aproba,
DIRECTOR
Ing. ROMAN UJOG

-

STUDIU PEDOLOGIC
STABILIREA TERENULUI PENTRU AMPLASAMENT
SERA PRODUCTIE LEGUME

ORAS SACUENI
JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR: SC. ABIGEL LAND SRL.
ORAS SACUENI
JUDETUL BIHOR

INTOCMIT : Ing. Zerge Viorel
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DATE GENERALE

BENEFICIAR : SC. ABIGEL LAND SRL.
EXECUTANT : OFICIUL STUDII PEDOLOGICE S| AGROCHIMICE BIHOR

DENUMIREA LUCRARII :
STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC

INCADRARE TERENULUI IN CLASE DE PRETABILITATE

SCOPUL LUCRARII : STABILIREA TERENULUI PENTRU AMPLASAMENT
SERA PRODUCTIE LEGUME

ORAS SACUENI
JUDETUL BIHOR

Nr. CAD. 51317
SUPRAF. 12700 mp.

SURSA FINANTARE : FONDURI EUROPENE
STUDIUL PEDOLOGIC - contine date pedologice pentru INCADRAREA
TERENULUI IN CLASE DE PRETABILITATE PENTRU AMPLASAMENT SERA
PRODUCTIE LEGUME conform normativelor agricole europene in vederea accesarii

fonduri europene pentru dezvoltare proiecte agricole.

Lucrarea este conform Metodologiei Studiilor pedologice ICPA — BUCURESTI.



STUDIU PEDOLOGIC

GEOMORFOLOGIE
Zona studiata este situata in Campia de vest, districtul Campia Crisurilor.
Campie joasa a Crisurilor este relief orizontal, plan, moderat neuniform.
Forma de microrelief este microdepresionar si intermicrodepresionar, grindat si

zona joasa de canal.

GEOLOGIA
In zona de campie joasa si zona de canal secundar roca mama pe seama careia
au evoluat solurile este Depozitul fluviatil si Depozit salifer .
Roca subiacenta sub 3 — 4 m este formata din nisip, pietris si argila .

HIDROLOGIA
Teritoriul studiat face parte din bazinul hidrografic al Crisului Repede.
Canalul ler este un canal colector care dreneaza zona prin canale secundare.
Nivelul apei freatice se afla situatd la adancimea 0.80 m in zona de canal secundar
joasa si 3 m in zona de campie joasa grindata, functie de microrelief.
Amplitudinea oscilatiei nivelului freatic este 1 m.

CLIMA
Datele meteo au fost luate de la Statia Meteo Oradea.
Temperatura medie anual& este 10.1* C Oradea.
Precipitatiile medii anuale sunt 615.7 mm / mp.Oradea.
Vanturile mai frecvente sunt din sud, sud — est avand si cea mai mare intensitate .
Numar zile cu temperaturi mici sub 0*C, 92.5 zile.
Numar zile cu temperaturi de 25*C, 90.3 zile.
Numar zile de inghet 92.5 zile.
Numar zile cu temperaturi peste 30*C, 31.2 zile.
Anual se inregistreaza 18.1 zile cu brume.
Cele mai tarzii zile cu brume apar in decada a doua a lunii mai iar cele mai timpurii
in decada a doua a lunii septembrie si frecvent in decada a treia.
Climatul zonei studiate poate fi incadrat in zona climaticad C.f.b.x. dupa Koppen.
Climat temperat continental moderat cu veri calduroase si ierni relativ blande cu

precipitatii repartizate in tot timpul anului.

VEGETATIA
Legumicultura in zona este mediu dezvoltata, mai mult in gradinile oamenilor.

Legumicultura in sere este slab dezvoltata .
Climatul, solul si terenul favorizeaza culturile legumicole .

SOLURILE
In conditiile de relief, clima, vegetatie, roca subiacenta si roca mama aratate

anterior s-a format tipul de sol, Aluviosolul .
Aluviosolul - sunt soluri slab diferentiat textural , continut mic de argila, reactia
solului moderat / slab alcalina, continut mijlociu / mic de materie organica ( humus).
Sunt soluri mediu ca nive! de fertilitate.
Caracterele fizice, chimice si hidrofizice sunt bune.
Datele mai in detaliu despre unitatea de sol in fisa US.

Sunt necesare masuri agropedoameliorative inainte de infiintare culturi de legume
in spatiu protejat..



INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE PRETABILITATE
AMPLASAMENT TEREN PENTRU SERA PRODUCTIE LEGUME

FACTORI LIMITATIVI | INDICATOR| COD | DENUMIRE | VALOARE |
Textura sol Tx 23 30 mijlocie sm
Volum edafic util V 133 113 f. mare >76 cm

Saraturare S 17 40 puternic salinizare
Reactie sol A 63 8.7 mod. alcalina | 8.20/8.50 pH
Rezerva humus R 144 140 | mijloc. / f. mica
Continut CaCO3 K 61 10 mic / mijl. 1712 %
Panta terenului % P 33 01 orizontal <2%
Grad neuniformitate teren U 8 3 moderat mc
Acoperit teren bolovani Z 35 0 nu
Adanc apa freatica Q 39 01.4 f. mica 1m
Permeabilitate Q 50 65.0 f. mare >35mm/h
Drenaj lateral L 107 4 bun
Exces stagnare potential W 50 65.0 f. mare >35mm/h
Inundatie H 40 1 rar

NCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE PRETABILITATE

STABILIRE AMPLASAMENT TEREN PENTRU SERA

CLASA DE PRETABILITATE V /US 1
Teren cu limitari extrem severe.

Salinizare

Nivelul freatic

Grad neuniformitate
Inundabilitate

US 1 / Zona de canal, joasa si microdepresionara .
Factorii limitativi nu se pot corecta prin lucrari

agropedoameliorative.

Teren nepretabil pentru amplasament sera .




INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE PRETABILITATE
AMPLASAMENT TEREN PENTRU SERA PRODUCTIE LEGUME

~ FACTORI LIMITATIVI INDICATOR | COD DENUMIRE VALOARE
Textura sol Tx 23 30 mijlocie sm
Volum edafic util V 133 113 f. mare >76 cm
Saraturare S 17 40 puternic salinizare
Reactie sol A 63 8.7 mod. alcalina | 8.20/8.50 pH
Rezerva humus R 144 140 mijloc. / f. mica
Continut CaCOs K 61 10 mic / mijl. 1712 %
Panta terenului % P 33 01 orizontal <2%
Grad neuniformitate teren U 8 S moderat mc
Acoperit teren bolovani Z 35 0 nu
Adanc apa freatica Q 39 01.4 f. mica 1m
Permeabilitate Q 50 65.0 f. mare >35mm/h
Drenaj lateral L 107 4 bun
Exces stagnare potential W 50 65.0 f. mare >35mm/h
Inundatie H 40 1 rar

NCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE PRETABILITATE
STABILIRE AMPLASAMENT TEREN PENTRU SERA

CLASA DE PRETABILITATE V /US 1
Teren cu limitari extrem severe.

Salinizare

Nivelul freatic

Grad neuniformitate
Inundabilitate

US 1 / Zona de canal, joasa si microdepresionara .
Factorii limitativi nu se pot corecta prin lucrari

agropedoameliorative.

Teren nepretabil pentru amplasament sera .




UNITATEA DE SOL (US) nr. 1/ PROFIL REPREZENTATIV Nr. 1

DATE GENERALE

Relief : Campie joasa
Microrelief : Microdepresionar
Roca mama : Depozite fluviatile
Adancimea nivelului freatic 1 m
Categoria de folosinta : Arabil

DATE MORFOLOGICE

Am 0-27cm negru, grauntos, lut nisipos mijlociu.
CG 27 - 48 cm  cenusiu, nestructurat, lut nisipos mijlociu.
CGsc 48-86cm cenusiu ruginiu, nestructurat, lut nisipos mijlociu.

OBSERVATII IN TEREN

In zona legumicultura este mediu dezvoltata.
Cultura legumelor in sere, este slab dezvoltata.
Zona este de canal microdepresinar, joasa .

UNITATEA DE SOL (US) : Aluviosol molic gleic puternic salinizat puternic /
I lut nisipos mijlociu / lut nisipos mijlociu / Depozit fluv .



DATELE ANALITICE PROFILUL Nr. 1

ORIZONTURI Am CG | CGsc
Adancimi ( cm.) 0-27 27-48 | 48-86
Nisip grosier ( 2,0 - 0,2 mm.) % 6.2 14.1 25.2
Nisip fin ( 0,2 - 0,002 ) % 69.4 77.5 66.1
Praf (0,02 - 0,002 ) % 5.8 0.5 24
Argila fizica ( sub 0,01 mm.) % 18.6 7.9 6.3
TEXTURA sm sm sm
Densitatea aparenta ( DA g / cm3)

Carbonati 1.57 0.83 1.93
pH in apa 8.20 8.50 8.35
Humus 3.14 0.18

N total ( %) 0.157 0.009

P mobil ( ppm ) 50 7

K mobil ( ppm ) 80 40

Baze schimb ( SB m.e., 100 g sol )

Hidrogen sch. ( AH m.e la 100 g sol)

Aluminiu mobil ( Al m.e la 100 g sol )

Grad de saturatie in baze ( V% )

Cap. sch. Cat. (T, m.e la 100 g sol)

Reziduu fix( mg la 100 g sol) 0.113 0.011 0.067
Sodiu, Na % din T 1.9 2.6
Sulfati ( m.e la 100 g sol SO? 0.18

Cloruri ( m.e la 100 g sol) 283.7

INTERPRETARE DATE ANALITICE

Textura : mijlocie .
Reactia solului : moderat alcalina .

Continutul de humus : mijlociu / foarte mic .
Continutul de azot total : mijlociu / foarte mic .

Continutul de fosfor : mare / foarte mic .

Continutul de potasiu : mic / extrem mic .

Carbonati (CaCO3 %) : mic / mijlociu.

Reziduu fix : mic.

Continutul de clor : mare
Continutul de sulf : foarte mic .
Continutul de sodiu : foarte mic .




UNITATEA DE SOL (US) nr. 2/ PROFIL REPREZENTATIV Nr. 2

DATE GENERALE

Relief : Campie joasa
Microrelief : Microdepresionar
Roca mama : Depozite fluviatile
Adancimea nivelului freatic 3 m
Categoria de folosinta : Arabil

DATE MORFOLOGICE

Am 0-30cm brun negru, grauntos, lut nisipo argilos.
AC 30-56cm galbui cenusiu, grauntos, lut nisipo argilos.
C 56-87cm galbuiruginiu, nestructurat, lut nisipos mijlociu.

OBSERVATII IN TEREN

In zona legumicultura este mediu dezvoltata.
Cultura legumelor in sere, este slab dezvoltata.
Zona este de campie joasa grindata .

UNITATEA DE SOL (US) : Aluviosol molic gleic adanc /
lut nisipo argilos / lut nisipos mijlociu / Depozit fluviatil .



DATELE ANALITICE PROFILUL Nr. 2

ORIZONTURI Am AC C
Adancimi (cm.) 0-30 |30-56 |56-87
Nisip grosier (2,0 ~ 0,2 mm.) % 3.4 6.5 4.5
Nisip fin ( 0,2 - 0,002 ) % 60.6 63.8 66.6
Praf ( 0,02 - 0,002 ) % 5.0 8.4 11.5
Argila fizica ( sub 0,01 mm.) % 31.0 21.3 17.4
TEXTURA In In sm
Densitatea aparenta ( DA g / cm3)

Carbonati 0.21 1.02 9.7
pH in apa 7.55 8.45 8.70
Humus 1.99 0.42

N total (%) 0.100 0.021

P mobil ( ppm ) 201 89

K mobil ( ppm ) 140 100

Baze schimb ( SB m.e.,100 g sol )

Hidrogen sch. ( AH m.e la 100 g sol)

Aluminiu mobil ( Al m.e la 100 g sol )

Grad saturatie in baze (V% )

Cap. sch. Cat. (T, m.e la 100 g sol)

Reziduu fix 0.057 0.049 0.041
Sodiu, Na % din T 2.0 29

Sulfati ( m.e la 100 g sol SO?)

Cloruri (m.e la 100 g sol)

INTERPRETARE DATE ANALITICE

Textura : mijlocie.

Reactia solului : slab / moderat alcalina.
Continutul de humus : mic / extrem mic .

Continutul de azot total : foarte mic.
Continutul de fosfor : foarte mare .
Continutul de potasiu : mijlociu / mic .
Carbonati (CaCO3 %) : mic / mijlociu.
Reziduu fix : foarte mic.

Continutul de clor : -

Continutul de sulf : -

Continutul de sodiu : foarte mic .
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Cerintele principalelor legurninoase cultivate fatd de reactia

solului (pH-ul)

Specia de legume ! pH optim
; Adei | 5570

. Castraveti 5570
- Ceapa i —|_ 6,0-7,0
B Conopida o ! - 60—76 B
| Dovlecei | 5,5-7,5 E
- Guli 8075
| Morcvovi“_ _ R 5’5'7’_5. §
" Rosii(tomat) | 6068 _!
| Usturoi | 55-7,5 |
- vara 6075
e Vinete 5560
| vezme | 6070
r Fasole - | 6,5-7,0

Dompozitia ehimica meclie & qunoitilui ¢z difzhie provenienis

Compozma chlmtca (%)

|
Tipul de gunoi i | Materii | ] F
| | Apd i oryanice H P20 ; #20 CaQ
'Gunoi proaspit G | 21 | o5 | o025 | 06 0.35
Gunoi de cabaline | 25 | oss 0.28 f 063 | 021
Gunoi de bovine | 77 : 20 | o045 @ 023 ; 05 | 04
Gunoi de ovine e« | 31 | o8 | 0238 | o067 o033
| Gunoi de porcine i 72 | 25 | o045 | o019 | 06 | o018
| |
Gunoifermentats4luni | 77| 47 | o055 | o025 | 07 | o7
Gunoi fermentat complet D) | 14 ooz | os8 | wy | o3
{mranits) _ - [

sursa: Cod de bune practici agricole, Bucuresti, 2005.
“Instructiuni privind executarea studiilor agrochimice” ICPA, Bucuresti, 1981




Interval optirn ce timp (1OT)

- la care se va aplica norma de ingrasamant natural calculata cu relatia
Borlan-Hera (1982), modificata de Budoi (2000):

IOT = {1+ IN). Fa
in care: IN — indicele azot al parcelei pentru care se calculeaza pe baza
continutului de humus si gradului de saturatie cu baze al solului;
Fa —factor de argila care are valoarea:
* A7 27 pentru soluri care contin < 27% aryila
*(70-A) / 43 pentru soluri care contin > 27% argila

Intervealul optim e timp la care se aplicd o nonna de fntrasénm it natural (MIN)

' Continutul de ' | |nte'rva|ul
r argild in Doza de _optim de
Suprafata erizontul dejectii timp la care
! PARCELA Ha Ap sau primii IN recomandata sl
| 2025 cem. | To/ha (D10*) aplica o NIN
| % ] ani
1 2 T _3— #i | 4 5 6
wsair | - . 232 1.2 23 | 1.9ANI

sursa: Cod de bune practici agricole, Bucuresti, 2005.
“Instructiuni privind executarea studiilor agrochimice, vol.lll. 1981”

Noité:

Pe solurile cu pH peste 7,5 se recomand4 utilizarea obligatorie:

- alingrisdmintelor organice lichide: dejectii Vluids, dzjectii semifluids {pdstoase) in dozs
dle 40/ metru patrat, urina de animale diluatéd cu 7/2 apé.
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CONCLUZII S| RECOMANDARI
SCOPUL LUCRARII

STABILIRE AMPLASAMENT TEREN SERE LEGUME.
SURSA FINANTARE : FONDURI EUROPENE.

Unitatea de Campie joasa a lerului este relief orizontal, neuniform moderat si
microrelief microdepresionar si intermicrodepresionar, grindat.

Terenul este mediu fertil. Pentru cresterea nivelului de fertilitate a acestor
terenuri si corectarea reactiei solului pH se recomanda ingrasaminte organice si
minerale si amendamente conform studiului agrochimic mai in detaliu pentru
legume pentru evitarea dezechilibrului in crestere, dezvoltare si rodire.

Gradul de mineralizare al apei freatice este ridicat in zona iar prin irigare
deasa necesara in sere se induce in mod artificial saraturarea solului de aceea se va
face analiza apel freatice pentru a determina gradul de mineralizare.

Terenul este moderat neuniform iar lucrarea de nivelare a terenului pentru
uniformitate se va face prin complectare cu sol fertil adus din alta parte deoarece
orizontul fertil de la suprafata este scurt.

Factorul climatic temperatura si inghetul tarziu de primavara este un factor
detereminanat care creaza probleme in anii cu valori extreme.

Terenul este cu limitari moderate determinate de sol si teren. (ST).
Zona este cu potential agricol ridicat pentru cultura legume in sere / US 2.
Zona se exlude pentru cultura legume in sere / US 1.

CLASA DE PRETABILITATE A TERENULUI Pt. AMPLASAMENT SERE.

CLASA DE PRETABILITATEV/US 1/
Zona de canal joasa.
Terenul se exclude ca si pretabilitate pentru amplasament sere sau se face
complectare cu sol fertil adus din alta parte pana la nivelul unitatii de sol US 2.

CLASA DE PRETABILITATEIV/US 21/

Zona de campie grindata .

Terenul este pretabil pentru amplasament sere.

Sunt necesare lucrari agropedoameliorative pentru corectarea

factorilor limitativi .

Pentru ca este necesar nivelare prin complectare cu sol adus din aita parte se
vor reface analizele de sol dupa nivelarea terenului .

Factori limitativi pot avea un caracter ameliorabil sau neameliorabil.

Studiile Pedologice sunt necesare pentru a determina factorii limitativi si
recomandari privind masurile agropedoameliorative necesare cu efect asupra
oportunitatii investitiei.
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MINISTERUL AGRICULTURIY S DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FAS-ART

Loc. Nojorid, Nr.141 D Tel/Fax: 0259 417509 mnr e
ey . Jud. Bihor, 417345, ROMANIA Fax: 0259 4160061 G‘
= TR A (11729275212 /29493446 E-mail: bihor@anif.ro
remania20l1Y.eu o
NOJOlld
Nru,(*, d1nf" adi s

CATRE: SC ABIGEL LAND SRL
Ref.: Avizul A.N.L.F. pentru PUZ

In urma analizzrii documentatiei depuse de dumneavoastra i inregistratd la A.N.LF. Filiala Teritoriala
Somes-Cris, cu nr. 61 din 12.03.2019, prin care solicitati avizul PUZ pentru investitia: ,,Infimtare sera
productie in oras Sacueni, jud. Bihor”, cu o suprafafa de 12.700 mp, cu numarul cadastral 51314, conform
CF 51314 Sacueni, din teritoriul administrativ al orasului Sacueni, judetul Bihor, in baza certificatului de
urbanism nr. 26 din 24.05.2018, eliberat de Orasul Sacueni, se constata urmétoarele:

a). Terenul luat in discutie, in suprafatd de 12.700 mp, care face obiectul cererii, se afla in amenajarea
BH Valea Ierului - cod 1122, desecare cu evacuare gravitationala, aflat in administrarea A.N.L.F. Filiala
Teritoriala Somes-Cris;

b). Prin introducerea in intravilan i scoaterea ulterioara din circuitul agricol a suprafetei respective,
nu este afectatd functionarea amenajarii;

¢). Infrastructura lucrarilor de imbunétatiri funciare, existente In zoni, face parte din domeniul public
al statului.

Terenul este limitrof in partea vesticad cu Canalul colector de desecare CC8 aflat in administrarea
A N.LF. Filiala Teritoriala Somes-Cris

Mentiondm faptul ci suprafetele ocupate de véile si canalele de desecare precum si zonele de protectie
ale acestora fac parte din amenajarile cu imbunitatiri funciare si sunt cuprinse in domeniul public al statului,
reglementate prm Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 si a Ordinului MAPDR nr. 227/2006 privind
amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de Imbunatétiri funciare. In
conformitate cu art. 34, alin (2) din Legea 138/2004, se va asigura neconditionat accesul personalului de
specialitate al AN.LF. la canalul de desecare, in cazuri de urgentd, in scopul efectudrii de controale i a unor
lucriri periodice de intrefinere si exploatarea, de remediere a unor defectiuni, Inldturdrii urmarilor unor
dezastre si aplicarii de masuri de protectie a mediului inconjurétor.

La amplasarea si executia lucrdrilor si a Imprejmuirii incintei se va respecta zona de protectie
prevazuta de 2,50 m conform prevederilor legale.

Fata de cele de mai sus A.N.LF. este de acord cu avizarea pentru PUZ — pentru investitia:
,Infiintare sera productie in oras Sacueni, jud. Bihor”, cu o suprafata de 12.700 mp, cu numarul cadastral
51314, conform CF 51314 Sacueni, din teritoriul administrativ al orasului Sacueni, judetul Bihor, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitiva din circuitul agricol a
terenurilor amenajate cu lucriri de imbunitatiri funciare, se face prin structura de specialitate din
cadrul M.A.D.R.

SC ABIGEL LAND SRL
Oras Sacueni, loc. Sacueni, str. 1 Decembrie, nr. 64, jud. Bihor



2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetci cc face parte din PUZ, beneficiarul va reveni
cu o noud documentatie in vederea emiterii Avizului de scoalere din circuitul agricol. Documentatia va
contine expres i Hotdrarea de aprobare a PUZ, avizata si de organismele agricole judejene (DADR s1 OCPI).

3. Dupa obtinerea Ordinului D.A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafefei respective,
veti reveni cu o noud documentatie, la autorizatia de construire, pentru eliberarea acordului tehnic
A.N.LF., in care se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatafiri
funciare.

4. Apele uzate vor i colectate si stocate intr-un rezervor vidanjabil iar cele pluviale intr-un rezervor

de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru acestea.

5. La realizarea constructiilor noi se va avea In vedere ca acestea sd asigure funcfionalitatea

6. Beneficiarul avizului va fi direct raspunzitor, conform legislatiei in vigoare, pentru nefunctionarea
in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.
7. Lucrarile de imbunitatiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei vor fi aduse la parametrii
initiali de functionare de beneficiarul acordului tehnic.
8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea lucrarilor
de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

Prezentul Aviz A.N.LF. ,,infiin!:are sera productie in oras Sacueni, jud. Bihor”, cu o suprafaja de
.2.700 mp, cu numarul cadastral 51314, conform CF 51314 Sacueni, din teritoriul administrativ al orasului
Sacueni, judeful Bihor, are valabilitate de 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt respectate conditiile
impuse si nu fine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol.

Cu stima4,

Director,
Ing. Claudiu Octavian Dinu GLIGOR

a

SC ABIGEL LAND SRL
Oras Sacueni, loc. Sacueni, str. 1 Decembrie, nr. 64, jud. Bihor

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE FILIALA TERITORIALA SOMES-CRIS
Loc. Nojorid, Nr. 141 D, Cod 417345, Jud. Bihor
Tel: 0259 417509, Fax: 0259 416061, E-mail: bihor@anif.ro



Ministerul Mediului ~— N
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului  jomanic2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA
nr. 474 din 19.04.2019

Ca urmare a notificarii adresate de SC ABIGEL LAND SRL, cu sediul in
ORASUL Sicuieni, str. 1 Decembrie, nr. 64, jud. Bihor, privind planul "PUZ —
fnﬁin;‘are serd productie in oras Sdcuieni, judetul Bihor”, propus a fi amplasat in
Sicuieni, nr. CF 51314, judetul Bihor, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor cu nr. 5349/12.03.2019, in baza:

e HG nr. 19 din 12 ianuarie 2017 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si pentru modificarea unor acte normative;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd
sub incidenta Hotdrarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificédrile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romaénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 28.03.2019, organizatd la sediul APM Bihor,

» In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, al. 3, lit. a) si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail; office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588




" » A informirii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa oricdrui comentariu
_in partea publicului,

decide ca:

Planul, "PUZ — Infiintare serd productie in oras Sdacuieni, judetul Bihor”, propus a
fi amplasat in Sacuieni, nr. CF 51314, judetul Bihor, titular: SC ABIGEL LAND SRL,
nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare:
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
aclivitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile
dv functionare, fie in privinfa alocdrii resurselor,

Planul propune, conform documentatiei depuse la APM Bihor, avind la bazi
(‘ertificatului de urbanism nr. 26/24.05.2018 emis de UAT Oras Sacuieni si a Memoriul
dc prezentare, introducerea in intravilan a parcelei de teren identificatd cu nr. cad.
51314, nr. CF 51314, Sacuieni, stabilirea indicatorilor urbanistici, respectiv a accesului
lv parceld, in vederea amplasarii unei sere de productie vegetala.

Suprafatd totald a terenului analizatd prin prezentul plan, nr. cad. 51314, este de
12700 mp, fiind situatd in extravilanul oragului Sécuieni, teren fard constructii.

I'olosinta actuald a terenului conform Certificatului de urbanism este de teren arabil,
in extravilanul oragyului Sacuieni.

I3ilantul teritorial, conform documentatiei depus la APM Bihor:

e Suprafata totald teren 12700 mp;

« Constructii propuse — 6858 mp, din care: serd - 5914 mp, spatii verzi amenajate —

3702 mp, parcari, alei carosabile, platforme — 2140 mp.

e POTmaxim propus: 54%, CUTmaxim propus: 0,5.

Accesul la parcel, conform documentatiei depuse la APM Bihor se face din drumul
de exploatatie DE nr. 452, existent pe latura sudicd, sud-esticd a aprcelei.

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei existente in zona.

( 'nalizarea menajera — rezervor vidanjabil.

) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv
(1 cele in care se integreazd sau care deriva din ele;

I"'anul se 1incadreazd 1n Planul Urbanistic General al orasului Sacuieni,
aimplasamentul este situate in extravilanul localitdtii, avand functiunea de teren arabil in
ex(ravilan, fard constructii.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazd in Strategia de
disvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2014-2020.

) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
ni ales din perspectiva promovadrii dezvoltarii durabile;

I"lanul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
¢ nhomic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

(1 problemele de mediu relevante pentru plan sau program,

B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
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“ Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incit impactul
asupra Tactorilor de mediu si fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddirirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.
Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu

pentru planuri §i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v' Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publica

privind mediul de viati al populatiei,

v" Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

II.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor,

Prin suprafata pe care se va implemente, precum si prin etapizarea deruldrii investitiei
in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor); - Nu este cazul.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei
potential afectate),

Planul se implementeazd in extravilanul orasului Sacuieni, pe o suprafatd totald de
teren de 12700 mp, teren identificat cu nr. cad. 51314, nr. CF 51314, conform
Certificatului de urbanism nr. 26/24.05.2018 emis de UAT Oras Sicuieni.

Jp) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este
cazul, In situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura

2000.

Obligatiile titularului:

v Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a sigura integritatea retelei
ecologice Natura 2000.

v" Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea Legii 211/2011 privind regimul deseurilor.

v' Respectarea Ordinul Mininisterului S#nititii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanétate publica privind mediul de viatd al populatiei.

B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
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v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
26/24.05.2018 emis de UAT Oras Sicuieni.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v’ Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul "Jurnalul Bihorean” din datele de 11.03.2019 si 06.03.2019.
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe sit-ul APM Bihor in
data de 28.03.2019.
v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul “Bihoreanul”
din data de 01 .04.2019.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie 1n baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementirii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai In vederea adoptérii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obfinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

DIRECTOR EXECUTIV
Ing. Sanda Daniela MERCEA
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AUTORITATEA NATIONALA SANITARA VETERINARA SI PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR
N s s=r = LS S W B U Nt
DIRECTIA SANITARA VETERINARA SI PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR BIHOR Lgmgﬁpgpﬁgg
SERVICIUL CATAGRAFIE, AUTORIZARE, INREGISTRARE SI EVIDENTA INFORMATIZATA

Nr. 6226 din 04.04.2019
Citre,
SC ABIGEL LAND SRL
Sediu social: Com. Sdcueni, str. 1 Decembrie, nr. 64, jud. BIHOR

In urma cererii dumneavoastrd nr. 2 din 27.03.2019 inregistrati la DSVSA Bihor cu nr. 6226
din 03.04.2019, prin care ne solicitati emiterea unui punct de vedere privind necesitatea
inregistrarii/notificarii obiectivului: CULTURA PRIMARA, pentru Proiectul implementat prin
Programul National de Dezvoltare Rurali PNDR — FEADR, submisura 4.1 - ,,Inﬁmtare sera
productie“, din com. Sdcueni, sat Sacueni, nr. CAD 51314, jud. Bihor, va transmitem urmétoarele:

Din analiza documentatiei depuse la dosar, se constatd cd in cadrul obiectivului realizat prin
investitia supusad analizei nu se intentioneazd a se realiza activitdti de depozitare si/sau procesare
ulterioara a produselor primare, astfel:

Ca urmare in concordanta cu:

- Protocolul intre AFIR ( ar. P 104/18.05.2015) si ANSVSA (8553/18.05.2015), prin carc sc¢
stabileste procedura de emitere a Notificarilor si documentele ce dovedesc finalizarca
investitiilor finangate prin Programul National de Dezvoltare Rurala

- Ord. Presedintelui ANSVSA 111 din 16.12.2008, cu modificarile ulterioare pentru aprobarca
Normei sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor privind procedura de inregistrare
sanitard veterinard si pentru siguranta alimentelor a activitdfilor de obfinere si de vanzare directa
si/ sau cu amanuntul a produselor alimentare de origine animala sau non animald precum si a
activitatilor de productie, procesare, depozitare, transport si comercializare a produselor
alimentare de origine nonanimala
Obiectivul CULTURA PRIMARA 1mplemcnlal prin proiectul,,infiintare serid productie®,

din com. Sacueni, sat Sdcueni, nr. CAD 51314, jud. Bihor, nu face obiectul mregntrarnfnullﬁcaru
sanitare veterinare, in corelatie cu legislatia sanitari veterinari in vigoare.

Orice modificare in obiectul si/sau natura activitatii desfasurate va fi comunicatd citre DSVSA
Bihor, prin responsabilitatea d-lui Beres Csilla Erzsebet.

Prezenta adresa s-a eliberat pentru a-i servi solicitantului la continuarea investitiilor prin Foridul
European Agricol pentru.Dezvoltare Rurala (FEADR) implementat prin Programul National de
Dezvoltare Rurald (PNDR), submasura 4.1.

Cu stima, .
Director Executiv_ -
Dr. REMUS OVIDIU MOTOC

J/
:

e

ORADEA Str. ION BOGDAN Nr. 37, Cod Postal 410125 Judetul Bihor
Tel:0259.266 141:, fax:0259.452 872, e-mail: office-bihor@ansvsa.ro



MINISTERUL SANATAT. i
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR @ .
Oradea, Str. Libertatii nr. 34, cod 410042 . )
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654 romania2019.eu
e-mail: secretariatiwidsphilior.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriz@dspbihor.gov.ro
Pagind web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 4381 din 07.03.2019

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 176 / 11.A / 27.03.2019

Prin prezenta notificim faptul cd documentatia pentru obiectivul
P.U.Z. - inﬁinl_:are serd productie, amplasament localitatea Sdcueni nr. cad. 51314, jud.

Bihor, apartindnd de S.C. ABIGEL LAND S.R.L., corespunde normelor igienico —

sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. DANIELA RAHOTA

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmasan



ROMANIA Ministerul Culturii si Identititii Nationale
Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax: 0259/418512; e-mail: dcepn_bihor@ yahoo.com;
cod fiscal 4208331

Nr. 688/11.03.2019

APROBAT,
Adriana Ruge, inspector superior,
delegare atributii prin OMCIN nr.14/2019
CATRE, A
S.C. ABIGEL LAND S.R.L \{

AVIZ /ARH/ nr. 39/11.03.2019

Privind proiectul: construire seréd pentru productie agricolad

AMPLASAMENT: extravilan oras Sécueni, nr. cadastral 51314, judetul Bihor

PROIECT: construire sera pentru productie agricold, faza PUZ

PROIECTANT: SC CID ARHITECT DAN COSTA

BENEFICIAR: S.C. ABIGEL LAND S.R.L

Documentatia inregistratd la DJC- Bihor cu nr.668/ 08.03. 2019, contine:

Piese scrise: cerere; Cerificat de Urbanism, nr.26/ 24.05.2018; extras CF nr. 51314 Sacueni;
memoriu.

Piese desenate: plan de incadrare in zond; reglementéri urbanistice

fn urma analizirii documentatiei prezentate si in conformitate cu O.G. 43/2000 si O.M.C.C
2518/2007 se acorda:

AVIZ FAVORABIL - CONDITIONAT

Avénd 1n vedere reglementérile juridice in domeniul protejérii patrimoniului arheologic
se impune realizarea unui diagnostic arheologic'.
Diagnosticul arheologic poate fi formulat/lucririle de diagnostic arheologic pot fi efectuate de
citre o institutie de specialitate (institutia de profil muzeal, de cercetare sau de Tnvatdmant
superior), prin arheologii inscrisi Tn Registrul Arheologilor, pe baza unui contract care este parte
a prezentului aviz. (Lista completa a acestora este disponibild pe site-ul Institutului de Memorie
Culturald — CIMEC, www.cimec.ro)
Beneficiarul va anunta DJC- Bihor data inceperii lucrdrilor de diagnostic arheologic.
Copia contractului privind diagnosticul arheologic si raportul de diagnostic arheologic vor fi
depuse la DJC- Bihor.

Arheolog,
dr. Cilin Ghemis

" Art. 9, lit. a); Art. 10 din OMCC 2.518 / 2007privind aprobarea Metodologiei de aplicare a procedurii de
descircare de sarcind arheologica



ROMANIA
U.A.T. ORAS SACUENI

SZEKELYHID VAROS ONKORMANYZAT! HIVATALA
417435 SACUENI, P-ta LIBERTAT! nr.1, JUDETUL BIMOR, Cod Fiscal 4593474

tetéfon: 0259352194, 0359420480, fax: 0259352195, e-mail:: primaria.sacueni@cibihor.ro, pagina web: www.sacueni.ro

Nr.1373 din 08.03.2019

ACORD

Prin prezenta, in calitate de administrator DE nr. 452, cu nr. Cad. 54090,
domeniul public al oragului Sicueni ne exprimim acordul cu privire la investitia
“Infiintare serd productie in oras Sécueni, judetul Bihor” pe amplasamentul situat in
oragul Sdcueni; identificat cu nr. cad 51314.

Galamb ricla




ROMANIA
Oras SACUENI
Autofinantate — alimentare cu api potabila
Jud. Bihor

Nr 320/ 05.03.2019

FISA TEHNICA

in vederea emiterii Acordului Unica aviz pentru amplasament
si/sau bransament(racord) pentru refele apd canal

DATELE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Denumire : INFIINTARE SERA PRODUCTIE IN ORAS SACUENI
Amplasament: ORAS SACUENI, EXTRAVILAN nr cad. 51314
Beneficiar: SC ABIGEL LAND SRL

Proicct: 08/2019

Proiectant: SC CID ARHTECT DAN COSTA SRL

ANl

AVIZ FAVORABIL
cu urmitoarele mentiuni:

e La inceperea lucririi si in timpul execufiei sunteli obligati sa anuntati reprezentanti de
specialitate a PRIMARIEI ORASULUI SACUENI

Zona de protectic a refelei de api si canalizare este de 50cm

Lucririle de sipiturd la o distant de 2m de refele de edilitare se vor executa manual
In cazul deteriorarii sau ruperii retelelor de apa sau canalizare ,veti suport
contravaloarea reparatiilor sau inlocuirea acestora ,contravaloarea pagubelor produse
si a eventualelor despagubiri cerute de consumatori afectati de avaria produsd

Autofinantate — apa potabilad
(Societatea /Regia avizatoare)

("“mc)*ﬁﬁﬂl ime, semnitura)
<DWANYq

Data: 07.03.2019




CID

ARHITECT
DAN COSTA
Oradea,str.Gh.Dima 6
Mobil: 0040744/ 522305
Nr. 8 .din 2019

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii : “PLAN URBANIST[C ZONAL
INFIINTARE SERA PRODUCTIE

Oras Séacueni judetul Bihor

Beneficiar - S.C.ABIGEL LAND S.R.L.
Proiectant - S.C.CIDARHITECT DAN COSTA SRL
Data elabor;érii © martie 2019

1

1.2.0biectul PUZ :
Solicitari ale temei -program :
In urma temei program acordate intre proiectant si beneficiar , s-a
concretizat obiectul prezentei lucrari , care consta in introducerea in intravilan a
supratetei de 12 700,00 mp de teren si amplasarea unei constructii cu destinatia
sera productie, pe terenul situat in orasul Sacueni nr.cad. 51314 .
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata:
Programul de dezvoltare al localitatii &ste concretizat In Planul urbanistic
general si Regumanetul local de urbanism .
Conform P.U.G. si RLU aferent al localitatii SACUENI teritoriul studiat se
gaseste in EXTRAVILAN.
1.3.SURSE DOCUMENTARE:
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
_PLAN URBANISTIC GENERAL al localitafii intocmit de S.C.
MEDIMO SRL
-Regulamentul local de urbanism faza RLU

Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ :
Concomitent cu prezentul PUZ s-au eliberat urméatoarele :

-plan cadastral vizat OCOT

Date statistice :




Referitor la organizarea zonelor studiate s-a desprins oportunitatea
reglementarii perimetrului studiat .acesta gasindu-se in extravilan.

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :
2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Date privind evolutia zonei :

Localitatea Sacuieni , dateaza aproximativ din anul 1700.

Caracteristici semnificative ale zonei ,relationate cu evolutia
localitatii :

De-a lungul istoriei , asezamintul s-a dezvoltat treptat.

Potential de dezvolatre:

Potentialul de dezvolate al localitatii este moderat.Populatia locatitatii este
structurata in functie de virsta dupa cum urmeaza: intre 20 si 64 de ani
aproximativ 59 % , procent ce reprezinta partea activa a populatiei .Peste 65 de
ani avem un procent de aproximativ 11 % , care reprezinta partea pasiva a
populatiei, respectiv pensionarii. Tineretul intre 0 si 20 de ani ocupa aproximativ
30 % din totalul membrilor comunitatii.

Resursele de munca principale sunt cele de pe plan local , respectiv
activitatile elgricole de toate tigurile si In mai mica masura cele economice.

2.2INCADRAREA IN LOCALITATE :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Zona de studiu este in extravilan.

2 3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL :

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri
naturale. : _

Relieful localitatii are configuratia de cdmpie.Perimetrul studiat este
caracterizat de cimpie cu pante mici cu o diferenta de nivel de aproximativ 0,2 m.

Referitor la clima si conditiile geotehnice mentionam ca localitatea se
integreaza conditiilor de clima caracteristice vestului tarii , acela de temperat
continental cu patru anotimpuri.

2.4.CIRCULATIA :

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei , a circulatiei

L

in cadrul orasului Sacueni , circulatia se face pe cai rutiere respectiv DJ
si DC si unele ramificatii spre satele invecinate. De asemenea avem cale ferata
cugara . :

Drumurile de acces necesita reparatii in proportie de 45 % , de
asemenea se impune realizarea de acostamente si santuri pentru ape meteorice,
apoi asfaltare pe toata lungimea.

Pentru circulatia pietonala , in prezent exista in cadrul intravilan al
localitatii strazi cu trotuare de circa 100-20Q de centimetri

Transportul calatorilor se face cu trenul , autobuze si mijloace proprii ,
autoturisme si microbuze, precum si regia judeteana de transport cu autobuzul.

Capacitatea de transport , greutati in fluenta circulatiei , incomodari
intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale




zonei , necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii
cu probleme , prioritéti.

Capacitatea: de transport si greutatile in fluenta circulatiei , se reduc la

proprii ale cetatenilor , sens in care nu se pune problema unor greu i 1in fluenta
circulatiei si nici a incomodarii intre tipurile de circulatie.

Este evident ca se impune necesitatea modernizarii traseelor existente.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupéa zona studiata.

in prezent , zona studiatad are functiunea de arabil in extravilan.

Relationari intre functiuni

Se va studia relationarea intre funcfiuni , deoarece modificarile aduse se
rezuma la functiunile propuse .

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit :

Zona studiat3 este in prezent libera de orice fel de constructii. Nu sunt
semnalate suprapuneri cu perimetre cu risc potential de alunecdri sau inundatii.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Nu este cazul .

Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine:

n prezent zona studiatd nu este dotata cu servicii .

Asigurarea cu spatii verzi:

Se impune amenajarea unor zone de spatii verzi in procent de minim

20 % ,avindu-se in vedere caracterul investitiei propuse.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Atat perimetrul studiat cit si zonele limitrofe nu sunt sub limita de
incidenta a unor riscuri naturale .

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfunctionalitati majore.Putem aminti
intravilanurile tangente , legate prin cai de comunicatie precare, care se cer
modernizate si extihse.

2.6.EHIPAREA EDILITARA :

Stadiul echiparii edilitare a zonei , in corelare cu infrastructura
localitétii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare ,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si
retele alimentare cu calduré,posibilitati de alimentare cu gaze naturale)

Actualmente in perimetrul studiat avem alimentare cu apa curenta
menajera. :

Canalizarea localitatii nu a fost pana in prezent extinsa la terenul studiat.

Localitatea S3cueni are alimentare cu apa curenta menajera si are
retea de canalizare a localititii pe marte parte din teritorii.

Energia electrica pentru zona studiata este asigurata din reteua existenta
a localitatii .

La capitolul retele de telecomunicatii putem aminti reteua de telefonie
Romtelecom , precum si acoperire pentru toate retelele de telefonie mobila.In
functie de cerintele proprietarilor si a strategiei de dezvoltare , se va rezolva




problema telecomunicatiilor prin racordarea la societatea de distributie care
asigura conditiile cele mai avantajoase.

2.7.PROBLEME DE MEDIU :

Relatia cadru natural -cadrul construit:

Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/ 999 si MLPAT nr.
16/NN/1999 , problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Zona studiatd nu se suprapune peste:arii protejate ( Sit Natura 20000) sau
alte forme de bunuti patrimoniale si nu prezinta riscuri antropice.

Exista un potential balnear si turistic redus al zonei , prin prezenta apelor
geotermale si a strandului local din proximitate.

Pentru implementarea functiunilor noi , se va obtine obligatoriu aviz de
mediu.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si variabilitatea biologicd a omului in corelatie cu
conditiile naturale si social culturale , precum si riscurile naturale , acestea nu se
pot evidentia , avindu-se in vedere caracterul propus al zonei.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu avem cai de comunicatii sau trasee edilitare care pun in pericol zona.ln
momentul dotarii périmetrului studiat cu astfel de dotari se va studia impactul lor
asupra mediului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu putem discuta despre valori de patrimoniu in zona studiata .Acestea
nu exista. 3

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI :

Conform legislatiei in vigoare se face informarea populatiei.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

Anterior PUZ nu au fost intocmite studii de fundamentare specifice,
politica administratiei locale fiind bine articulata in scopul prezentului demers.

3.2.PREVEDERI ALE PUG:

P.U.G. si R.L.U. aferent al localitatii SACUENI nu au prevederi pentru
zona studiata , aceasta aflandu-se in extravilan.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL :

Cadrul natural este cel de teren aflat in extravilan.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI :

Organizarea circulatiei si a transportului in comun :

Prin prezenta lucrare nu se intervine asupra retelei stradale existente.

Accesul la perimetrul studiat se va face prin intermediul unui drum de
exploatare existent;

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI ,
BILANT TERITORIAL .INDICI URBANISTICI:

Prezenta lucrare reglementeaza urmatoarele:




- introducerea in intravilan a supratetei de 12 700,00 mp de teren si
infiintarea unei sere pentru productie agricola pe parcela cu nr. Cad 5134
situati in orasul Scueni prin constituirea unei ZONE DE PRODUCTIE
AGRICOLA.

- pe terenul luat in studiu se va amplasa o constructie cu destinatia de sera
de legume si fructe compusa din partea de productie si anexa tehnica, o
cabin portar ,un punct trafo precum si un bazin vidanjabil amplasat
subteran :

-regimul de inaltime maxim permis va fi P- parter.

-in jurul serei se vor amenaja alei carosabile cu o latime de 6,00 metri
pentru a permite accesul utilajelor agricole

-POT maxim admis va fi de 54 % si CUT maxim de 0,5.

-se vor amenaja minim 8 locuri de parcare cu respectarea HG 525/96.

-ca amenajari exterioare vor fi prezente statiile verzi , conform legislatiei in
vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului.

- modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
orasului Sacueni ;

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare

-vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructiei va fi afisati la sediul primdriei , precum si pe site pe internet

-referitor la categoriile de costuri , beneficiarul va prezenta o detaliere

exacta a acestoradefalcat pe sarcini ce vor cadea in cadrul autoritatilor

locale si altele ce vor fi suportate de investitori privati

-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de

incendiu

-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de
utilitati, investitor sau beneficiar, dupé caz, in conditjile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul
Urbanistic Zonal.

3.6.1.Alimentarea cu api : Intreaga zona cuprinsa in interiorul perimetrului
reglementat prin prezentul PUZ va fi echipatd cu retea de alimentare cu apa
curenti menajerd din reteaua localitatii.

3.6.2.Canalizare : pe perimetrul studiat , canalizarea se va conduce n bazin
vidan jabil. In prezent , reteua de canalizare a localitatii nu ajunge pana la teren.

3.6.3.Alimentare cu energie electrica : intreaga zona cuprinsa in interiorul
perimetrului reglementat prin prezentul PUZ va fi echipata cu retea de alimentare
cu energie electric din reteaua localitatii. |

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :




Din punct de vederea al protectiei mediului ,se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:
-diminuarea pina la eliminare a surselor de poluare din emisii si deversari
-prevenirea producerii riscurilor naturale
_epurarea si preepurarea apelor uzate , daca este cazul
-depozitarea controlata a deseurilor in spatii special amenajte de catre priméria
locala :
-plantarea de zone verzi
-organizarea sistemelor de spatii verzi in limita posibilitatilor
_eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore. ‘

Autorizatia de construire va contine obligatia mentfinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor de referinta cuprinse in prezentul PUZ.

Vegetatia fnaltd matura va fi protejata si pastratd pe toatd suprafata zonei,
conform conditiilor prevézute la nivelul zonelor i subzonelor functionale .

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Caracterul z"‘onei fiind cel de sera productie , in prezent nu putem discuta
despre obiective dé utilitate publica.

4.CONCLUZII:

Prezenta lucrare reglementeazi urméitoarele:

- introducerea in intravilan a supratetei de 12 700,00 mp de teren si
infiintarea unei sere pentru productie agricold pe parcela cu nr. Cad 5134
situatd in orasul Sacueni prin constituirea unei ZONE DE PRODUCTIE
AGRICOLA. |

- pe terenul luat in studiu se va amplasa o constructie cu destinatia de sera
de legume si fructe compusa din partea de productie si anexa tehnica , o
cabina portar ,un punct trafo precum si un bazin vidanjabil amplasat
subteran 3

-regimul de inaltime maxim permis va fi P- parter.

-in jurul serei se vor amenaja alei carosabile cu o latime de 6,00 metri
pentru a permite accesul utilajelor agricole

-POT maxim admis va fi de 54 % si CUT maxim de 0,5.

-se vor amenaja minim 8 locuri de parcare cu respectarea HG 525/96.

-ca amenajari exterioare vor fi prezente statiile verzi , conform legislatiei in
vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului.

- modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
orasului Sacueni

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare

_vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructiei va fi éfisaté la sediul primariei , precum si pe site pe internet
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-referitor la categc}riile de costuri , beneficiarul va prezenta o detaliere
exacta a acestora defalcat pe sarcini ce vor cadea in cadrul autoritatilor
locale si altele ce vor fi suportate de investitori privati

-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu )

_se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor

Echiparea edilitara se va face pe cheltuiala proprietarului.

Intocmit : arh Costa Ioan Dan




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
~ AFERENT P.U.Z. ELABORAT

Prescriptii_generale

LDISPOZITILGENERALE 4

a.-Scopul_regulamentului local de urbanism aferent PUZ

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza
pentru aplicarea PUZ , acesta prezentind detaliile reglementarilor din
PUG |, fiind o prezentare a construibilitatii si utilizarii terenului.

Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ

b.-Date legate de baza legald-a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991, legea 453/2001 , pentru modificarea si
completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. , aprobat prin Ordinul M.L.LPA.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementarile cuprinse in P.U.G.

Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si
completarea regulamentului PUG al localitatii .Prin aceastd documenatie
se formuleaza recomandari si se detaliaza elemente ce urmeaza a fi
aplicate ulterior. ;

Dupa‘aprobarea RLU , aceata'impreuna cu PUZ , constituie act de
autoritate al‘administratiei publice locale si pe baza acestora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in zona
studiata. ;

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Reduli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public :

Referitor la perimetrul studiat , pentru intocmirea proiectului tehnic
se va solicita studiu geotehnic pentrutfiecare constructie in parte , conform
legislatiei n vigoare.

De asemena , conform cerintelor Inspectoratului de Protectie
civila, pentru prevenirea dezastrelor si atacului aerian , dacé perimetrul
studiat se afla Tnafara zonei de audibilitate a semnalului sonor, prin grija
Consiliului Local se va prevedea o sirena de alarmare.



Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1996 , la artcolul 3 se
prevede ca proprietarul perimetrului studiat este obligat sa prevada
adaposturi de aparare civila , daca este cazul, la noile investitii.

in zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica , in zonele expuse riscurilor tehnologice , a cablurilor de fibra
optica , a cailor de comunicatie , autorizarea executarii constructiilor se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor articolului 11 din R.G.U.

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea in vedere
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de
incendiu.Documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si
Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare | 9din
1994. :

Se va avea in vedere asigurarea céilor de acces necesare an
vederea interventiei pentru caz de urgenta in incendii.Se vor realiza
sisteme de anuntarea incendiilor.

Se vor amenaja locuri, speciale de colectare a deseurilor.

b.-Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prezenta lucrare reglementeaza urmatoarele:
- introducerea in intravilan a supratetei de 12 700,00 mp de teren gi
infiintarea unei sere pentru productie agricola pe parcela cu nr. Cad 5134
situata in orasul Sacueni prin constituirea unei ZONE DE PRODUCTIE
AGRICOLA. i
- pe terenul luat in studiu se va amplasa o constructie cu destinatia de sera
de legume si fructe compusa din partea de productie si anexa tehnica , o
cabini portar ,un punct trafo precum si un bazin vidanjabil amplasat
subteran ¢ "
-regimul de inaltime maxim permis va fi P- parter.
-in jurul serei se vor amenaja alei carosabile cu o latime de 6,00 metri
pentru a permite accesul utilajelor agricole
-POT maxim admis va fi de 54 % si CUT maxim de 0,5.
-se vor amenaja minim 8 locuri de parcare cu respectarea HG 525/96.

-ca amenajari exterioare vor fi prezente statiile verzi , conform legislatiei in
vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului.
e

t
- modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
orasului Sacueni :
-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare
-vor fi notificati in.scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructiei va fi gfis;.até la sediul primariei , precum si pe site pe internet

-referitor la categoriile de costuri , beneficiarul va prezenta o detaliere
exacta a acestora,defalcat pe sarcini ce vor cadea in cadrul autoritatilor
locale si altele ce vor fi suportate de investitori privati



-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu :

-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
c.-Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile din R.G.U.
Carosabilul din incintd va permite accesul pompierilor in caz de incediu.

d.-Requli cu privire la echiparea edilitara.

Terenul studiat are alimentare cu apa .Canalizarea se conduce in
bazin vidanjabil.

II1.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.-Unitati si subunitati functionale
Perimetrul studiat va vea functiune agricola.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

a.-Utilizarea functionali a terenurilor in cadrul zonei studiate.
Utilizarile permise sunt cele de tip sera productie .

Utilizéri nepermise sunt cele cu risc tehnologic si cele de poluare
pentru apa , aer si sol.

iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Regim de inaltime maxim :P.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
POT maxim va putea atinge 56% .
CUT maxim 1. '

Spatiile verzi vor ocupa un minim de 20% din totalul terenului
studiat.

1
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