CONSILIUL JUDETEAN BIHOR H l -
A 258

BIHAR MEGYEI TANACS ===
BIHOR COUNTY COUNCIL %B

Directia Arhitect Sef
Nr.8754/03.06.2019

Ca urmare a cererii adresate de SC GLASS PROTECTION SRL cu domiciliul‘sediul*2) in judequl 1ASI,
municipiul IA§Vorasul comuna,sat,sectorul, cod postal ..., st COSTACHE, nr.62, bl.C2, sc., et 4, ap.153, telefon /tax .,
e-mail . Inregistratd la nr.8754 din 24.04.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completdrile ulterioarc, se emite urmatorul:

AVIZ NR. 39 n sedinta CTUAT din data 23.05.2019

pentru Planul urbanistic zonal 3) Construire $i dotare centru de sanitate si terapie integrativi, gencrat de
imobilul *4) cu nr.cadastral 55124 in suprafafd totala de 3000,0mp, oras SACUIENI, Jud.Bihor

Inifiatori: SC GLASS PROTECTION SRL

Proicctant: arh.IOAN DAN COSTA, specialist cu drept de semnétura RUR: D E.

Amplasare,delimitare, supralaja zona studiatd in P.U.Z.teren in intravilan, loc. SACUIENI, dclimitat Ia N, E $i S —de
zond instituyii si servicii publice, la V-zoni de locuinte colective, bloc ANL. Are acces direct la drumul format din
cadastralele 55082 in completare cu 55084, care face legéitura cu drumul cu nr.cadastral 50462,

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobaie anterior: UTR1. zona IS| cu funcfiunea de instituii si servicit

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR 1- IS- subzona Ss1-servicii de sindtate
I Terenul studiat cu nr.cadastral 55124 -oras SAcuieni, este teren intravilan, avand suprafata de 3000.0mp. Se¢ propune
construirea §i dotarea unui centru de sindtate si terapie integrativd. Reglementiiri: POTmax. = 50,0%, CUT max.=1,5;
Regim de indlfime max.(S/D)+ P+2E; retragere de la drumul de acces cu nr. cad.55082- va fi de min.15,0m;
retragere latura vestici —-min.4,50m, retragere latura estici- min.6,50m, retragere spate- min.9,0m; spatii verzi
min.20 % din totalul suprafetei. Se vor amenaja min. 26 locuri de parcare; pareiirile se vor norma $i amenaja in
conformitate cu HG nr.525/1996. Sc va asigura acces carosabil pentru colectarea degeurilor si distantele minime
necesare intreventiilor in caz de incendiu - conform plansei U/03 —Reglementiiri urbanistice —intocmita de catre
S.C.CID ARHITECT DAN COSTA SRI..

- circulatii si accese: accesul la parceld se face din drumul de acces cu cadastral 55082 51 55084.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu encrgie, apd, canalizare i telecomunicatii se vor asigura
brangare la retelele existente in zona. incalzirea se va asigura prin centrala proprie. Sortarea si evacuarea
descurilor menajere se va face prin dotare cu containere distincte pe tip de deseuri.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.05.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizata spre neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) li. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul.cu modificarile $i completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarca exccutirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z., peniru care sc vor prezenta cxtrase carte funciard actualizate la zi i cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia. Prin grija administratici publicd locale se va face modificarea categoriei de
folosintd a terenului destinat drumului de acces cu cadastralele 55082 si 55084, in drum si se vor opera in
extrasele de carte funciara.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.4 din 19.02.2019, emis de PRIMARIA ORASULUI SACUIENLI.

Arhitect-sef,
SIMON'MARIA"

;h’#‘.\: Chitana nr 1412724,04.2019
{
410033, Oradea , Pareul Trajan nr. 5

Fel. +40-259-41018 1 Fax —40-2594 10182 http:/ wwwv.ejbihor.ro



ROMANIA
U.A.T. ORAS SACUENI
SZEKELYHID VAROS ONKORMANYZATI HIVATALA

417435 - SKCUENI, P-ta LIBERTATII nr.1, JUDETUL BIHOR, Cod Fiscal 4593474

telefon: 0259352194, 0359420480, fax: 0259352195, e-mail : primaria.sacueni@cibihor.ro, pagina web: www.sacueni.ro

Nr. 999 din 18.02.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 din 19.02 .2019

in scopul: Construire si dotare centru de sfinitate si terapie integrativi

Ca urmare a Cererii adresate de Glass Protection SRL cu domiciliul/sediul in judetul Tagi municipiul/orasul/comuna
Tasi satul -, sectorul ..., cod postal ...cieeereennns str.Costache, nr. 62 bl. C2, sc.A, et. 4, ap. 15, telefon/fax ....... , e-mail
............... , Inregistrata la nr. 999 din 18.02.2019

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul BIHOR , municipiul/orasul/comuna SACUENI, satul
..................... , sectorul ......., cod postal 417435., Str ..........., DX, weee Bl vecueesy SC. wmnveicnensy €L, wucereees, AP, waeceeeeees, SaU identificat prin
Extras CF. nr. 55124, nr. cad./ or. top 55124,

in temeiul reglementdrilor Documentaiei de urbanism nr. 17/1997 ,faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirirca
Consiliului Judetean/Local SACUENI nr. 12 din 2004, prelungit prin H.C.L. 15 din 05.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu

modificdrile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenului: teren situat An intravilanul oragului Sacueni, nr. cad. 55124 S#cueni

Drept de proprietate: Drept de concesiune SC GLASS PROTECTION SRL, CIF 33355824 pe durata de 49 de ani
incepdnd cu data de 29.01.2019 incepéand cu data de 29.01.2019

Suprafata: 3000mp

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: 1185 mp arabil, 1815 mp curti si contructii
Destinatia: zona institutii si servicii publice

Rangul localitatii : 111



3 . REGIMUL TEHNIC:

Teren in suprafati totald de 3000 mp, situat in intravilanul oragului Siicueni, nr. cad. 55124, fard constructii.
UTR 1 —Sicueni, IS 1 - zond institutii si servicii publice, pc — subzone in care autorizarea executdrii constructiilor se face
obligatoriu cu conditia calitatii peisaj construit. Conform regulamentului de urbanism POT maxim: 50%, CUT maxim: 1,5, RMH
maxim: 3. Existd posibilitatea racordarii la refeaua electrici, reteaua de telefonie/internet, retea de api potabila.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarant pentru/intrucat:

intocmire documentatie de urbanism PUZ - Construire si dotare centru de sinitate si terapie integrativi

4. Propunerea nu se incadreazd in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate — PUG, pentiu reglementarea
zonei/functiei este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism zonal prin grija autorititii publice locale competente a unui
plan urbanistic zonal va urma metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in conformitate cu Ord. 2701/2010, cadru continut prevézut in Ordinul
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Dupi parcurgerea ETAPA 1, terenul va prelua reglementérile avizate si aprobate si se va trece la faza de Tntocmire
DTAC, privind executarea lucrarilor de constructii solicitate, cu respectarea prevederilor din avizele obtinute, conform Legii
50/1991 cu toate modificirile §i completdrile ulterioare. Documentatia tehnica va fi intocmita i verificatd conform Legii nr.
50/1991 REPUBLICATA si a Ordinului Nr. 839/2009, cu respectarea conditiilor din avizele/acordurile si autorizatiile specificate
in certificatul de urbanism pe suport topografic vizat de OCPI Bihor.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

Propunerea nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate — PUG, pentru reglementarea
zonei/functiei este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism zonal prin grija autoritatii publice locale competente a unui
plan urbanistic zonal va urma metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in conformitate cu Ord. 2701/2010, cadru confinut prevazut in Ordinul
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Dupa parcurgerea ETAPA I, terenul va prelua reglementirile avizate si aprobate si se va trece la faza de intocmire
DTAC, privind executarea lucririlor de constructii solicitate, cu respectarea prevederilor din avizele obtinute, conform Legii
50/1991 cu toate modificrile §i completdrile ulterioare. Documentatia tehnici va fi intocmitd gi verificatd conform Legii nr.
50/1991 REPUBLICATA si a Ordinului Nr. 839/2009, cu respectarea condiiilor din avizele/acordurile §i autorizatiile specificate
in certificatul de urbanism pe suport topografic vizat de OCPI Bihor.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR, Oradea, Bd.Dacia nr. 25/A, 410464,Tel:0259/444590, Fax:
o 0259/406588, E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligaia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice. '

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd Ipemm protecfia
mediului in vedereaevaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitiifii evaludirii efecteloracesteia asupra mediului, In urma evaludrii
inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritifii competente pentru profecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludirii efectelor investifiei asupra medivlui,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.

TIn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei
publice competente.




6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:
e certificatul de urbanism;

o dovada titlului asupra imobilului, teren s/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat )a zi

si extrasul de carte funciari de informare actiializat la zi, in cazul Th care legea nu dispune altfel (copic legalizats);

¢ documentatia tehnici - D.T,, dupi caz:
0 D.T.AC. O D.T.OE. X PUZ

*  Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

1. Avize si acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura:

& alimentare cu apd O salubritate Alte avize gi acorduri

[X] alimentare cu en. electrica (X1 telefonizare

O canalizare alimenfare cu api.geotermald

2. avize si acorduri privind:

[J  securitate le incendiu O protectia civild O s#nitatea populatiet

3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau-ale serviciilor descentralizate ale acestora:

4, studii de specialitate:

X Plan topografic vizat O.C.P.I. Bihor
& Studiu geotehnic

X aviz de oportunitate

Punctul de vedere-ale.administraiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate alé acestora;
Documentele de plata ale urmitoarslor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de’24 Iuni de la data emiterii. r\‘

Piimar, egretal),

i
/ /
('ﬁ/;'hitect sef,

$ef Birou de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
BEDE MARIA

Achitat taxa de 34 lei, conform Chitantei nr'1802001142 din 18.02:2019
Prezéntul certificat de urbanism a fost transiis solicitantalui direct/prin posts la data de ..



ROMANIA
U.A.T. ORAS SACUENI

SZEKELYHID VAROS ONKORMANYZATI HIVATALA

417435 - SACUEN!, P-ta LIBERTATI nr.1. JUDETUL BIHOR, Cod Fiscal 4593474

telefon: 0259352194, 0359420480, fax: 0259352195, e-mail ; primaria.sacuenitic {bihor.ro, pagina web: www.sacueni.ro

Nr. Do din 07.0%. %G

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 130/2001 privind amenajarea teritoriultig
modificérile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE Nr. 2 din 07. 03.2019
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru

*CONSTRUIRE SI'DOTARE CENTRU DE SANATATE SI TERAPIE INTEGRATIVA”
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin P.U.Z.: Amplasamentul este identificat prin nr, Cad

55124 situat in intravilanul orasului Sacueni, fard constructii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Terenul este situat in UTR 1-S#cueni, 1S- zond institutii §i servicii publice, pc —subzone in care
autarizarea executdrii constructiilor se face obligatorin cu conditia calitatii peisaj construit.

3. Indicatori urbanistici obligatorii intravilan, POT max 50 %, CUT maxim: 1,5, RMH maxim 3.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitidtilor.

Accesul la terenul cu nr. Cad 55124 se poate face prin terenul cu nr. cad 55084 in completare cu
terenul cu nr. cad 55082. Se vor studia utilititile publice necesare functionarii, retrageri fatd de drum,
nr. Parcaje conform HGR 525/1996.
5.Capacitifile de transpott admise
Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin P.U.Z. in functie
de numarul de apartamente propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

Cele mentionate in certificatul de urbanism nr 4 din19.02.2019: Alimentare cu apd, alimentare cu
energie electricd, telefonizare, alimentare cu apd geotermald, plan topografic vizat de OCPI BIHOR,
studiu geotehnic, aviz de oportunitate,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului. Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare
proprietari direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile
studiate in conformitate cu art. 37 din ORD. 2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.4 din19.02.2019, emis de Priméria Orag Scueni.

Achitat taxa de .........ceccne. lei; conform Chitantei Nr, ...vveveervrsrresserrevenee i wevirvenienran Prezentul aviz
a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

‘Arhitect-gef***)
Bede Miria
- Sef Birou Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

b

v
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Nr. 722§ din 19.04.2019

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL s
,CONSTRUIRE S| DOTARE CENTRU DE SANATATE §I TERAPIE INTEGRATIVA”

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in orasul
Sacueni, aprobat prin H.C.L. nr. 53/28.04.2015, in vederea aprobarii Planului Urbanistic
Zonal - ,Construire si dotare centru de sdnatate §i terapie integrativa” au fost parcurse
etapele legale de informare §i consultare a publicului.

Amplasament

Terenul in suprafatd de 3000 mp este situat in intravilanul orasului Sacueni,
identificat prin C.F. nr. 55124,

Proiectant

S.C. CID Arhitect Dan Costa S.R.L., str. Gheorghe Dima, nr. 6, municipiul Oradea,
judetul Bihor, telefon 0744-522-305.

Persoanele responsabile cu informarea §i consultarea populatiei din partea
orasului Sdcueni: arh. Domahidi Lorand - respnsabil pentru informarea §i consultarea
publicului privind planurile urbanistice si proiectele de arhitectura, telefon 0259-352-194,
respectiv. 0740-292-365, adrese de e-mail: primaria.sacueni@cjbihor.ro;
domahidi.lorand@gmail.com; |

Actele eliberate pentru aprobarea documentatiei:
- Certificatul de urbanism nr. 4 din 19.02.2019, eliberat de Orasul Sacueni.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

S-au intocmit:

- Anuntul, ce a fost afisat la sediul Primariei orasului Sacueni, si publicat pe pagina de
Internet a Primériei orasului Sacueni la adresa: www.sacueni.ro in data de 02.04.2019.
Anuntul contine o descriere sumara a proiectului i planul de situatie propus din
documentatia tehnica. Acesta a putut fi consultat si la sediul Primariei Orasului Sacueni,
(a Biroul Urbanism.

- Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, in care
au fost identificate parcelele vecine si proprietarii acestora:

- terenul studiat este inconjurat de parcele aflate in proprietatea Orasului Sacueni;



in data de 12.04.2019 anuntul a fost citit in stirile canalului de radio local RadioEr,
emisiunea fiind audibild online la adresa www.erhangja.ro/ radio.

Publicul a fost invitat sa transmité observatii si propuneri privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal -,,Construire §i dotare centru de sanatate si terapie integrativa”
in perioada 02.04.2019 - 16.04.2019. prin:

- scrisori depuse la biroul de urbanism in sediul Primariei Orasului Sacueni;

- scrisori la adresa de e-mail: primaria.sacueni@cjbihor.ro,

domahidi.lorand@gmail.ro;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei

In perioda indicata nu-au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire la elaborarea
proiectului.

responsabil pentru informarea §i consultarea publicului,
arh. Domahidi Lorand




ﬁ“f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
ﬁ,‘c i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiara Marghita

" A ICPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA O T T
AN e ronae T
Carte Funciard Nr. 55124 Sacueni 100066434663

Cartea funciard este blocata de urméitoarele extrase:

Nr. / Data Notar Blocat péna la inregistrari blocate
1331/28.01.2019 uhasz Andrei 08-02.20{;53 23:59: Toate
59

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sacueni, Str Libertatil, Nr. 5, Jud, Bihor

Nr. | Nr, cadastral . = R
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55124 3.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea I}, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20945 /27/12/2018

Act Administrativ nr, HCL NR 27, din 11/04/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SACUENI;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola actuala Al
708/3000
1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI SACUEN]
OBSERVATIN: pozitie transcrisa din CF 55047/5acuent, inscrisa prin incheierea nr. 19527 din 03/12/9018; pozitie
transcrisa din CF 51132/5acueni, inscrisa prin incheierea nr. 9900 din 07/11/2011; pozitie transcrisa din CE
51098/Sacueni, inscrisa prin incheierea nr. 7136 din 02/08/2011;
Act Administrativ nr, HCL NR 65, din 09/08/2005 emis de CONSILIUL LOCAL SACUENI;
B4 Intabulare, drept-de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1587/3000
1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI SACUENI
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 5504 7/5acuent, inscrisa prin incheierea nr, 19527 din 03/1272018: pozitie
transcrisa din CF 51132/Sacueni, inscrisa prin incheierea nr. 9900 din 07/11/2011; pozitie transcrisa din CF
51098/Sacueni, inscrisa prin incheierea nr. 7136 din 02/08/2011;
Act Notarial nr, 1561, din 13/07/2012 emis de NP IUHASZ ANDREF:
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEprel: 62540 lei, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 705/3000

1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI SACUENI, CIF:4593474
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55083/Sacueni, Inscrisa prn incheierea nr. 20352 din 1371272018 pozitie
transcrisa din CF 51133/Sacueni, Inscrisa prin incheierea nr. 6521 din 16/07/2012;

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

1510/ 30/01/2019
Act Notarial nr. 294, din 29/01/2019 emis de luhasz Andrei;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 49 de ani incepand cu Al
data de 29.01.2018,

1) 5.C, GLASS PROTECTION S.R.L., CIF:33355824
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Carte Funciard Nr. 55124 Comuna/Oras/Munfcipiu: Sacueni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55124 3.000
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

‘DETALII LINJARE IMOBIL
10 ]

-

(o=

12 T

aCy

S 55124

i

IH |
1

4

Y

P,.....(?.— ol

Date referitoare:la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . ' " P
crt | folosinga |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

i curti - 1pa | 1.815
constructii

2 arabil DA 1,185 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

Document care conline dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 55124 Comuna/Oras/Mun icipiu: Sacueni

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 16.515

2 3 4.0

3 4 35.535

4 5 21.805

5 6 23.812

6 7 1.251

7 8 10.682

8 9 17.279

9 10 8.989

10 11 31.841

11 12 17.259

12 13 11.928

13 14 23.791

14 1 5.278

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite ta L milimetry,
*»*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

Prezenlul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelar juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.
publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

368761/29-01-2019 in suma de 60, pentru serviciul de

Data solutionarii, Asistent Ripgjistnaro
04-02-2019 GAVRIL
Data eliberarii,

A vl {paral,

Referent,

(parafa si semn&tura)

590 pReHTA
A g™
\t:-l;%."}(.
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Loc. Nojorid, Nr.141 D Tel/Fax: 0259 417509
e, Jud. Bihor, 417345, ROMANIA Fax: 0259 416061 »@
TR SRS CIF 29275212 /29493446 E-mail: bihor@anif.ro
romania2019.eu _
Nojorid,

) . z, A ey
Nr.eyy din 5. Jmf

CATRE: SC GLASS PROTECTION SRL
Ref.: Avizul A.N.L.F. pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depuse de dumneavoastri si nregistrata la A.N.LF. Filiala Teritoriala
Somes-Cris, cu nr. 86 din 03.04.2019, prin care solicitati avizul PUZ pentru investitia: ,,Construire si dotare
centru de sanatate si tcrapie integrativa”, cu o suprafata de 3.000 mp, cu numarul cadastral 55124,
conform CF 55124 Sacueni, din teritoriul administrativ al orasului Sacueni, judetul Bihor, in baza
certificatului de urbanism nr. 4 din 19.01.2019, eliberat de Primaria Orasului Sacueni, se constata
rmatoarele:

a). Terenul luat in discufie, in suprafatd de 3.000 mp, care face obiectul cererii, se afla in amenajarea
BH Valea Ierului - cod 1122, desecare cu evacuare prin pompare, aflat in administrarea A.N.LF. Filiala
Teritoriala Someg-Cris;

b). Prin introducerea in intravilan si scoaterea ulterioard din circuitul agricol a suprafetei respective,
nu este afectata functionarea amenajirii;

¢). Infrastructura lucrdrilor de imbunatatiri funciare, existente in zond, face parte din domeniul public
al statului.

Fatd de cele de mai sus A.N.LF. este de acord cu avizarea pentru PUZ — pentru investitia:
»Construire si dotare centru de sanatate si terapie integrativa”, cu o suprafafa de 3.000 mp, cu numarul
cadastral 55124, conform CF,55124 Sacueni, din teritoriul administrativ al orasului Sacueni, judetul Bihor, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

L. In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitivi din circuitul agricol a
terenurilor amenajate cu lucriri de imbunititiri funciare, se face prin structura de specialitate din
cadrul M.A.D.R.

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei ce face parte din PUZ, beneficiarul va reveni
cu o noud documentatie in vederea emiterii Avizului de scoatere din circuitul agricol. Documentatia va
contine expres si Hotérdrea de aprobare a PUZ, avizati si de organismele agricole judetene (DADR si OCPI).

3. Dupai obtinerea Ordinului D.A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafetei respective,
veti reveni cu o noud documentatie, la autorizafia de construire, pentru eliberarea acordului tehnic
A.N.LF., in care se vor stabili principalele masuri necesare pentru protecfia lucrarilor de imbunatatiri
funciare.

4. Apele uzate vor fi colectate si stocate Intr-un rezervor vidanjabil iar cele pluviale Intr-un rezervor

de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru acestea.

5. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure functionalitatea
amenajdrilor de mbunatatiri funciare att pe perioada execufiei cat i dupa finalizarea acestora.

6. Beneficiarul avizului va fi direct raspunzitor, conform legislafiei in vigoare, pentru nefunctionarea
in condiii normale a amenajérilor de imbunatatiri funciare din zona.

7. Lucrdrile de imbunatatiri funciare, afectate accidental pe perioada execufiei vor fi aduse la
parametrii inifiali de functionare de beneficiarul acordului tehnic.

SC GLASS PROTECTION SRL
Mun. Iasi, str. Costache Negri, nr. 62, camera 4, bloc C2, scara A, etaj 4, ap. 15, jud. Iasi



8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea s repararea lucrarilor
de imbundtatiri funciare din zon4, aflate in administrarea ANIF.

Prezentul Aviz AN.LF,,Construire si dotare centru de sanatate si terapie integrativa”, cu o
suprafata de 3.000 mp, cu numarul cadastral 55124, conform CF 55124 Sacueni, din teritoriul administrativ al
orasului Sacueni, judeful Bihor, are valabilitate de 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt respectate
conditiile impuse si nu tine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol.

Cu stima,

Director,

Ing. Claudiu Octavian Dinu GLIGOR

SC GLASS PROTECTION SRL
Mun. Iasi, str. Costache Negri, nr. 62, camera 4, bloc C2, scara A, etaj 4, ap. 15, jud. lasi

AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE FILIALA TERITORIALA SOMES-CRIS
Loc. Nojorid, Nr. 141 D, Cod 417345, Jud. Bihor
Tel: 0259 417509, Fax: 0259 416061, E-mail: bihor@anif.ro



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR —_ __  _ccewew o
. it '—"'"“~ SRR
Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042 .
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654 romania20l19.eu

e-mail: secretariatdsphihor.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriz@dspbihor.gov.ro
Pagindg web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 4382 din 07.03.2019

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 177 /11.A / 27.03.2019

Prin prezenta notificim faptul cd documentatia pentru obiectivul

P.U.Z. - Construire si dotare centru de siinitate si terapie integrativi, amplasament
localitatea Sacueni nr. cad. 55124, jud. Bihor, apartinand de GLASS PROTECTION

S.R.L., corespunde normelor igienico — sanitare prevazute de legislatia in

vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV .
Dr. DANIELA RAHOTA

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmasan



ROMANIA
Oras SACUENI
Autofinantate — alimentare cu apa potabild
Jud. Bihor

Nr 304/ 05.03.2019

FISA TEHNICA

In vederea emiterii Acordului Unica aviz pentru amplasament
si/sau brangament(racord) pentru retele apd canal

DATELE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pk

Denumire : CONSTRUIRE SI DOTARE CENTRU DE SANATATE S$I
TERAPIE INTEGRATIVA

Amplasament: ORAS SACUENI nr Cad 55124

Beneficiar: SC GLASS PROTECTION SRL

Proiect: 07/ 2019

Proiectant: SC CID ARHITECT DAN COSTA SRL

(e = 12

AVIZ FAVORABIL CU URMATOARELE CONDITII

» Lainceperea lucririi si in timpul executiei sunteti obligafi sa anuntati reprezentanti de
specialitate a PRIMARIEI ORASULUI SACUENI
Mare atentic la sidpaturi la fundatic ,lingd Centru de Sandtate si Terapie Integrativad
este amplasat Bazinul si Hidroforul care alimenteazi oragul Sidcueni cu api potabila,
si au o graimadd de conducti de ap4 subterani .
Zona de protectie a retelei de apd si canalizare este de S0cm
Lucririle de sdpéturi la o distantd de 2m de refele de edilitare se vor executa manual
In cazul deteriorarii sau ruperii retelelor de apa sau canalizare ,veti suport

si a eventualelor despagubiri cerute de consumatori afectafi de avaria - produsé

Autofinantate — apa potabili

(Societatea /Regia avizatoare)
g, Kal. 230y . I

(nluelc, prenume, semnitura)

Data: 07.03.2019 /ORI

ORAS .

" SACUEN'

AUTOFIHANTATE

Q 5
e \
o RO2A R
SUETL B



-I- " o EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executivd Tehnolagie si Informatie Romania
Divizia Acces si Transport Romania

Departamentul Proiectare & Inventar a Retelei Pasive
Compartiment Proiectare Refea Pasivd Nord

Data: 26.03.2019 Aviz nr; 80

Catre: SC Glass Protection SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 72 /data 20.03.2019 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea » Construire si dotare centru de sinitate si
medicin integrativd Sacueni nr. cad. 55124 *, va comunicim urmatoarele:

in zona/Pe suprafata de teren pe care urmeazi sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TE LEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice
care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceast3 situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., In baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data elibersrii.

Taxa emitere aviz; achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piala Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 01 3702, Bucurelti, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet; www.telekom.ro

Nr.Inreg. Reg. Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris Li virsat: 318.464.490 lei
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S.C. TRANSGEX S.A. Oradea . o SCS mm ot e
410072 ORADFEA, str Vasile Alecsandri nr.2 lel/Fax: 040-259-431965 orgonem de certrfcane
Jud. BIHOR , ROMANIA ! 040-259-413022 SISTEN DEMANAGENENT CERTFICAY

_ , CERTIRED KARAESENT STSTEN
Nr.ord. Reg.Com: JO5/843/2000 c-mail: {ransgex(@rdsor.ro [SM 800K IBD 14001 DHSAS 18001
Cod unic de Tnregistrare: RO 202255 officef@transgex.ro Wewanroceraustames

Cont: ROITBTRL00501202766238XX Banca Transilvania
Capital social subscris gi virsat 13,311,405 lei

TRANSGEX"S.A. ORADEA
INTRARE/1ESIRE

Nr. A 060 pata 1% ./Q’g__/zoz{ "5

Catre,

GLASS PROTECTION SRL

Str. Costache Negri nr. 62, camera 4,
Bloe C2, scara A et.4, ap 15
Municipiul Iasi

Jud. Iasi : ;

Urmare a cererii Dvs. nr. 1389/12.03.2019 vi comunicim
Avizul de coexistenti favorabil
cu sondele gi refelele de apa geotermali utilizate de citre SC TRANSGEX SA,
pentru lucrarea ,,Construire si dotare centru de sinitate si medicind integrativa”
amplasat pe terenul cu nr. cadastral 55124, orag Sdcueni, jud. Bihor.
Avénd in vedere ci in zona de amplasare a lucrdrii dvs. nu detinem retele de apd

geotermald, se acordd prezentul aviz favorabil, fara conditii.

Orice problemd ivitd va fi anuntatd la SC TRANSGEX SA, Biroul tehnic, Ia tel,
U259/413022, 431965 (ing Mutiu lonel)

. ,:&'-*
Director general "# Blrou tehnic
TAlin Iacobescu 56 Sing Mupu Tonel
& qj— ‘
0/ Qd’th\ \\ra*vl'L_\




Ministerul Mediului \-ja&
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului  yomanio2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 432 din 12.04.2019

Privind solicitarea de emitere a avizului de mediu inregistrat la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 5350/12.03.2019, in baza Certificatului de Urbanism nr.
4/19.02.2019 emis de Priméria Orasului Sacueni.

In urma parcurgerii etapei de incadrare conform H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a consultirii
Comitetului Special Constituit in sedinta din data de 28.03.2019, organizat la sediul
Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor, a informarii publicului prin anunfuri repetate
s1 1n lipsa oricdrui comentariu din partea acestuia,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

decide cd :

,»PLANUL URBANISTIC ZONAL - Construire si dotare centru de sdndtate i
terapie integrativa”

Titular: GLASS PROTECTION SRL, municipiul Iasi, str. Costache Negri, nr. 62,
ap. 15, judetul Iasi;

Referitor la terenul cu nr. cad. 55124, situat in intravilanul orasului Sacueni, judetul
Bihor, cu o suprafatdi de 3000 mp, fiind in proprictatea beneficiarului proiectului, cu
drept de concesiune. Categoria de folosintd actuald este: 1185 mp arabil si 1815 mp
curti i constructii, destinatia fiind de zona institutii si servicii publice.

Care propune:
- amplasarea unei constructii cu destinatia ,,Centru de sinitate si medicina
integrativa”

bilant teritorial propus:
- suprafata terenului este de 3000 mp
- POT max 50 %, CUT max 1,5 %

- spatii verzi min. 20 % din suprafata terenului;

- regimul de Tnédl{ime maxim propus va fi : S/D+P+2E
- locuri de parcare: minim 26 de locuri

- accesul la terenul studiat se realizeazid din drumul de acces existent cu nr. cad.
55084 in completare cu terenul cu nr.cad. 55082, care a preluat functiunea de drum.

c_.___- i, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
@ l B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588




- utilitatile:

e alimentarea cu apd sc va rcaliza prin racordarea la reteaua de apa potabild a
orasului Sacueni

e deversarea apelor menajcre sc va face in bazin vidanjabil

e clectricitate — prin racordarc la reteaua de distributie existenta in zona;
Terenul propus pentru parcelarc, nu este situat in arie protejatd sau Sit Natura 2000 si
este proprietate privati;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adccvati:
- pentru declansarea etapci de incadrare anunt public in Jurnalul Bihorean
din data de 06.03.2019 si 11.03.2019.
- pentru decizia etapei de incadrare anunt public in mass media locala din
data de 01.04.2019 si pe site-ul APM in data de 28.03.2019

Nu au fost formulate observatii din partea publicului in urma mediatizarii depunerii
solicitdrii de emitere a Planului Urbanistic Zonal.

Nu necesita evaluare de mediu, deoarcce implementarea planului nu propune
activitafi cu impact semnificativ asupra mediului si nu prezintd risc pentru sindtatea
populatiei.

Planul urmeazi a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii
contenciosului administrativ nr, 554/2004, modificatd si completatd prin legea
262/2007.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de cdtre
autoritatea administratiei publice competente.

Prezenta decizie- este valabild pe toatd perioada pumerii in aplicare a proiectului
prezentat.

Pentru obtinerea autorizatici de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii 292/2018 pentru aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.

. Director eXGClgl‘t;i;”
Ing. Sanda Daniela MERCEA

1,

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii Sef Birou Calitatea Factorilor’de Mediu
Ing. Timea MARE ()2/ - Ing. Monika CIUPLEU.. ¢
o iy
#~ p:
Intocmit: Responsabil biodiversitate:
Ing. MAGYAR Brigita Ing. SERBANESCU Daniela
- 5{ i TiL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588




CID

ARHITECT

DAN COSTA

Oradea,str.Gh.Dima 6

Mobil: 0040744/ 522305
Nr.7 din 2019

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE
1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PUZ CONSTRUIRE SIDOTARE CENTRU DE
. SANATATE SI TERAPIE INTEGRATIVA
Localitatea Sacueni nr.cad. 55124

Beneficiar . S.C.GLASS PROTECTION S.R.L.
Proiectant : S.C.CIDARHITECT DAN COSTA SRL
Data elaborarii : martie 2019

1.2.0biectul PUZ

Solicitari ale temei -program : '

In urma temei program acordate intre proiectant si beneficiar , s-a
concretizat obiectul prezentei lucrari , care consta in amplasarea unei construciii
cu destinatia CENTRU DE SANATATE S| TERAPIE INTEGRATIVA |, pe terenul
situat in localitatea Sacueni nr. Cad.55 124.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata:

Programul de dezvoltare al localitatii este concretizat in Planul urbanistic
general si Regumanetul local de urbanism .Conform regulamentului zonarii
functionale al localitatii , terenul studiat este amplasat in UTR 1 zona IS 1 cu—
functiunea de institutii si servicii.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :

Terenul luat in considerare pentru amplasarea constructiei se afla in
teritoriul administrativ al orasului Sacueni.

La baza prezentei documentatii s-au luat in considerare
urmatoarele studii anterioare :

-PLAN URBANISTIC GENERAL

-Regulamentul local de urbanism faza RLU

Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ :

Concominet cu prezenzul plan urbanistic zonal , s-a efectuat un plan
cadastral vizat OCOT , pentru identificarea perimetrului studiat .Acesta este
anexat la documentatie.

Date statistice :




Din concluzile acestor studii cu privire la organizarea zonei se
desprinde oportunitatea reglementarii perimetrului studiat avindu-se in
vedere impactul investitiei.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei:

Elementele de regulament ale prezentului PUZ se vor stabili in
concordanta cu cerintele unei zone de tip INSTITUTII SI SERVICII .

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :
2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Date privind evolutia zonei :

Localitatea , dateaza aproximativ din anul 1700 ,luind fiinta ca vatra in
vaile accesibile, in dependenta de zona Marghita, care era deja constituita mult
anterior. Activitatea preponderenta a zonei consta in zootehnie si agricultura.
Relieful cu configuratie de cimpie , permite practicarea agriculturii.

Caracteristici semnificative ale zonei ,relationate cu evolutia
localitatii :De-a lungul istoriei , asezamintul s-a dezvoltat treptat , evolutia lui
fiind legata de emanciparea cetétii si apoi a orasului Sacueni .Incepand cu
mijlocul anilor 1900 si cu dezvoltarea industriei usoare si a serviciilor , localitatea
incepe sa resimta foarte usor aceste lucruri.

Potential de dezvolatre:

Potentialul de dezvolate al localitatii este moderat.Populatia locatitétii este
structurata in functie de virsta dupa cum urmeazé: intre 20 si 64 de ani
aproximativ 59 % , procent ce reprezinté partea activa a populatiei .Peste 65 de
ani avem un procent de aproximativ 11 % , care reprezinta partea pasiva a
populatiei, respectiv pensionarii. Tineretul intre 0 si 20 de ani ocupa aproximativ
30 % din totalul membrilor comunitatii.

Resursele de munca principale sunt cele de pe plan local , respectiv
activitatile agricole de toate tipurile si in mai mica masura cele economice.

O problema care influenteaza potentialul de dezvoltare al localitatii o
constituie raportul numarului de locuitori apti si pregétiti pentru diverse activitati,
si posibillitatile concrete de a profesa n domeniu .

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitéatii :

Zona luata in studiu se afla in intravilanul localitatii Sacueni UTR 1.

Terenul studiat ,are o suprafatad totald de 3000,00 mp conform planului
cadastral anexat si este identificat cu nr. Cad.55124/Sacueni.

Accesul la parcela se realizeaza din drumul de acces existent pe parcelele
cu nr.cad 55084 in completare cu terenul cu nr.cad.55082 care au preluat
functiunea de drum.La nord,est si sud perimetrul studiat se invecineaza cu
terenuri cu functiunea institutii si servicii , proprietate a persoanelor fizice.

La vest terenul studiat se gaseste o zona de locuinte.

agmg o gun

cooperarii in domeniul edilitar ,servirea cu institutii de interes general:
in prezent , terenul luat in studiu se afla in intravilanul localitatii.



Referitor la cooperarea in domeniul edilitar , beneficiarul prezentei lucrari
doreste s& obtind apa din reteaua localitatii , iar canalizarea se va conduce in
bazin vidanjabil.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL :

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri
naturale.

Relieful localitatii are configuratia de cimpie.Perimetrul studiat are
suprafata de 3000 ,00 mp si este un teren plat .

Nu avem retea hidrografica pe terenul studiat.

Referitor la clima si conditiile geotehnice mentiondm ca localitatea se
integreaza conditiilor de clima caracteristice, vestului tarii , acela de temperat
continental cu patru anotimpuri.

Zona studiatd a fost investigata geologic printr-un studiu geo preliminar
anexat la prezenta documentatje.

2.4.CIRCULATIA :

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei , a circulatiei
rutiere ,feroviare , navele ,aeriene:

In cadrul localitatii Sacueni , circulatia se face pe cai rutiere ,respectiv. DC
si unele ramificatii spre satele invecinate.

Drumurile de acces necesita reparatii in proportie de 20 % , de
asemenea se impune realizarea de acostamente si santuri pentru ape meteorice,
apoi asfaltare pe toata lungimea.

Pentru circulatia pietonala , in prezent exista in cadrul intravilan al
localitatii strazi cu trotuare de circa 100-200 de centimetri

Transportul calatorilor se face cu autobuze si mijloace proprii , autoturisme
si microbuze, precum si regia judeteana de transport cu autobuzul.

In prezent avem circulatie feroviara si localitatea are gara pentru calatori.

Capacitatea de transport, greutéti in fluenta circulatiei , incomodari
intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale
zonei , necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii
cu probleme , prioritati.

Capacitatea de transport si greutétile in fluenta circulatiei , se reduc la
mijlocul de transport in comun , autobuzul , precum si la mijloacele de transport
proprii ale cetatenilor , sens in care nu se pune problema unor greutéti in fluenta
circulatiei si nici a incomodarii intre tipurile de circulatie.

Pentru functiunea propusd mentionam ca acesata constructie nu va
incomoda circulatia actuala a localitatii.

Este evident ca se impune necesitatea modernizarii traseelor existente.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In prezent , zona studiatd are functiunea definita de zona de institutii si
servicii .

In prezent terenul este liber de constructii.

Relationari intre functiuni




Terenul luat in studiu va avea functiune— INSTITUTII SI SERVICII.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit :

Teritoriul cu suprafata de 3000,00 mp este liber de constructii , deci nu
putem discuta despre gradul de ocupare al zonei cu fond construit.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Nu este cazul .

Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine:

In prezent zona studiati este dotata cu serviciile caracteristice zonei de
institutii si servicii existente.

Asigurarea cu spatii verzi:

Se impune amenajarea unor zone de spatii verzi in procent de minim

20 % ,avindu-se in vedere caracteru rural al zonei.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Atit perimetrul studiat cit si zonele limitrofe nu sunt sub limita de incidenta
a unor riscuri naturale .

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfunctionalitati majore.Putem aminti
intravilanurile tangente , legate prin cai de comunicatie precare, care se cer
modernizate si extinse.

2.6.EHIPAREA EDILITARA :

Stadiul echiparii edilitare a zonei ,'in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare ,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si
retele alimentare cu caldura,posibilitati de alimentare cu gaze naturale)

Orasul Sacueni are alimentare cu apa curenta menajera dar si canalizare
menajera pe aproape intreg teritoriul localitatii. Terenul studiat prin prezenta
lucrare are alimentare cu apa si dar reteaua de canalizare nu este extinsa pana
la limita de proprietate. Din acest motiv , deversarea apelor menajere se va face
in bazin vidanjabil.

Energia electrica pentru zona studiata se va asigura din reteua existenta
a localitatii prin extinderea pe parcela .

La capitolul retele de telecomunicatii putem aminti reteua de telefonie
Romtelecom , precum si acoperire pentru toate retelele de telefonie mobila.In
functie de cerintele proprietarilor , se va rezolva problema telecomunicatiilor prin
racordarea la societatea de distributie care asigura conditiile cele mai
avantajoase

Referitor la alimentarea cu energie termica , mentionam ca se va instala o
centrala termica proprie care va furniza si apa calda menajera.

2.7.PROBLEME DE MEDIU : '

Relatia cadru natural -cadrul construit:

Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr.
16/NN/1999 , problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Cadrul natural in situatia noastra este cel de teren aflat in intravilan.

Cadrul construit va fi cel de zona servicii si institutii.




Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si variabilitatea biologicd a omului in corelatie cu
conditiile naturale si social culturale , precum si riscurile naturale , acestea nu se
pot evidentia , avindu-se in vedere caracterul propus al zonei.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona: i

Nu avem cii de comunicatii sau trasee edilitare care pun in pericol zona.ln
momentul dotarii perimetruluistudiat cu astfel de dotari se va studia impactul lor
asupra mediului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu putem discuta despre valori de patrimoniu in zona studiata.

Evidentierea potentialului balnear si turistic :

Perimetrul studiat nu are potential balnear si nici turistic.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI :

Conform legislatiei in vigoare , beneficiarul are obligatia sa parcurga toate
etapele de informare a populatiei.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

Studiile elaborate anterior sunt :
- PUG oras Sacueni
-Regulamentul local de urbanism faza RLU
Prevederile acestor reglementari nu exclud propunerile din prezenta
documentatie.
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cailor de comunicatie.
3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL :
Cadrul natural nu va fi afectat de prezenta propunere .
3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI :
Organizarea circulatiei si a transportului in comun :
Pentru a se realiza accesul la perimetrul studiat nu sunt necesare
interventii . '

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI ,
BILANT TERITORIAL ,INDICI URBANISTICI:

Prezenta lucrare reglementeaza urmatoarele:

Construirea si dotarea unui centru de sdnitate si terapie integrativa
pe parcela cu nr. Cad 55124 situata in intravilanul orasului Sacueni

in cadrul UTR1-zona IS- Institutii si servicii- se constituie SUBZONA
Ss-servicii de sanate.

Retragerea de la drumul de acces cu nr.cad.55082 va fi 15 metri.

Retragerea pe latura vestica va fi de minim 4,50 m.

Retragerea pe latura estica va fi de minim 6,50 m.

Retragerea spate va fi de minim 9,00 metri.

Regimul de inaltime maxim permis va fi (S/D)+P+2 E.

in jurul constructiilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile




-POT maxim admis va fi de 50 % si CUT maxim de 1,5.
-se vor amenaja un numar de minim 26 de locuri de parcare cu respectarea

HG 525/96. ,
-ca amenajari exterioare vor fi prezente statiile verzi , conform legislatiei in
vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului.

- modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
orasului Sacueni

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare s

-vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructie va fi afisata la sediul primariei , precum si pe site pe internet

-referitor la categoriile de costuri , beneficiarul va prezenta o detaliere

exacta a acestora defalcat pe sarcini ce vor cadea in cadrul autoritatilor

locale si altele ce vor fi suportate de investitori privati

-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de

incendiu ’

-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

Im prezent orasul Sacueni are alimentare cu apa curenta menajera si
energie electrica.

Beneficiarul prezentei lucrari nu foloseste apa in fluxul tehnologic.Din
acest motiv alimentarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii iar canalizarea
se va conduce in bazin vidanjabil.

Pentru incalzirea spatiilor se va foloi centrala termica proprie .

Alimentarea cu energie electrica se va face din retelele electrice ale
localitatii.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Din punct de vederea al protectiei mediului ,se va solicita acord de mediu
unde se vor specifica obligatiile beneficiarului din acest punct de vedere.

Se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

-diminuarea pina la eliminare a surselor de poluare din emisii si deversari
-prevenirea producerii riscurilor naturale

-epurarea si preepurarea apelor uzate , daca este cazul

-depozitarea controlata a deseurilor n spatii special amenajte de catre primaria
locala

-plantarea de zone verzi

-organizarea sistemelor de spatii verzi in limita posibilitatilor

-eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Nu este cazul.

4.CONCLUZII:




Construirea si dotarea unui centru de sanatate si terapie integrativa
pe parcela cu nr. Cad 55124 situata in intravilanul orasului Sacueni .

In cadrul UTR1-zona IS- Institutii si servicii- se constituie SUBZONA
Ss-servicii de sanate.

Retragerea de la drumul de acces cu nr.cad.55082 va fi 15 metri.

Retragerea pe latura vestica va fi de minim 4,50 m.

Retragerea pe latura vestica va fi de minim 4,50 m.

Retragerea spate va fi de minim 9,00 metri.

Regimul de indltime maxim permis va fi (S/D)+P+2 E.

in jurul constructiilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile
-POT maxim admis va fi de 50 % si CUT maxim de 1,5.
-se vor amenaja un numar de minim 26 de locuri de parcare cu respectarea

HG 525/96. ]
-ca amenajari exterioare vor fi prezente statiile verzi , conform legislatiei in
vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului.

- modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
orasului Sacueni

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare '

-vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructie va fi afisata la sediul primariei , precum si pe site pe internet

-referitor la categoriile de costuri , beneficiarul va prezenta o detaliere
exacta a acestora defalcat pe sarcini ce vor cadea in cadrul autoritatilor
locale si altele ce vor fi suportate de investitori privati

-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu ’

-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor

Toate aceste prevederi sunt reglementate in plansa:
-Reglementari.

Echiparea edilitara a fiecarui lot se va face pe cheltuiala
proprietarului.

Intocmit : arh. Costa loan Dan



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

Prescriptii_generale

|.DISPOZITII GENERALE

a.-Scopul regulamentului local de urbanism aferent PUZ

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza
pentru aplicarea PUZ , acesta prezentind detaliile reglementarilor din
PUG |, fiind o prezentare a construibilitatii si utilizarii terenului.

Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ.

—

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991 , legea 453/2001 , pentru modificarea si
completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementérile cuprinse in P.U.G.

c.Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si
completarea regulamentului PUG al localitétii .Prin aceastd documenatie
se formuleaza recomandari si se detaliaza elemente ce urmeaza a fi
aplicate ulterior.

Dup3 aprobarea RLU , aceata impreund cu PUZ , constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si pe baza acestora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in zona
studiata.

I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Referitor la perimetrul studiat , pentru intocmirea proiectului tehnic
se va solicita studiu geotehnic pentru‘fiecare constructie in parte , conform
legislatiei in vigoare.

De asemenea , conform cerintelor Inspectoratului de Protectie
civila, pentru prevenirea dezastrelor si atacului aerian , daca perimetrul
studiat se afl3 inafara zonei de audibilitate a semnalului sonor , prin grija
Consiliului Local se va prevedea o sirena de alarmare.




Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1996 , la artcolul 3 se
prevede ca proprietarul perimetrului studiat este obligat sa prevada
adaposturi de aparare civild , daca este cazul, la noile investitii.

n zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electricd , in zonele expuse riscurilor tehnologice , a cablurilor de fibra
optica , a cailor de comunicatie , autorizarea executarii constructiilor se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor articolului 11 din R.G.U.

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea in vedere
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.
Documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru
proiectarea si executarea instalatiilor sanitare | 9din 1994.

Se va avea in vedere asigurarea cailor de acces necesare in
vederea interventiei pentru caz de urgenta n incendii.Se vor realiza
sisteme de anuntarea incendiilor.

Se vor amenaja locuri, speciale de colectare a deseurilor.

b.-Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Construirea si dotarea unui centru de sanatate si terapie integrativa pe

parcela cu nr. Cad 55124 situata in intravilanul orasului Sacueni .

In cadrul UTR1-zona IS- Institutii si servicii- se constituie SUBZONA
Ss-servicii de sanate.

Retragerea de la drumul de acces cu nr.cad.55082 va fi 15 metri.

Retragerea pe latura vestica va fi de minim 4,50 m.

Retragerea pe latura vestica va fi de minim 4,50 m.

Retragerea spate va fi de minim 9,00 metri.

Regimul de inéltime maxim permis va fi (S/D)+P+2 E.

In jurul constructiilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile
-POT maxim admis va fi de 50 % si CUT maxim de 1,5.
-se vor amenaja un numar de minim 26 de locuri de parcare cu respectarea

HG 525/96.
-ca amenajari exterioare vor fi prezente statiile verzi , conform legislatiei in
vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului.

- modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
orasului Sacueni

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare

-vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea de amplasare a

constructie va fi afisata la sediul primariei , precum si pe site pe internet

-referitor la categoriile de costuri , beneficiarul va prezenta o detaliere
exacta a acestora defalcat pe sarcini ce vor cadea in cadrul autoritatilor
locale si altele ce vor fi suportate de investitori privati



-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
c.-Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile din R.G.U.
Carosabilul din incintéd va permite accesul pompierilor in caz de incediu.

d.-Requli cu privire la echiparea edilitara.
Terenul studiat are alimentare cu apa si are canalizare .

11.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.-Unitati si subunitati functionale
Perimetrul studiat va avea fungtiune Ss-servicii de sanatate.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

a.-Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei studiate.

Utilizarile permise sunt cele de institutii si servicii.

Utilizari nepermise sunt cele cu risc tehnologic si cele de poluare
pentru apa ,.aer si sol.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Regim de inaltime maxim : (S/D)+P+2 E

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

POT maxim va putea atinge 50% .

CUT maxim 1,5.

Spatiile verzi vor ocupa un minim de 20% din totalul terenului

studiat.

intocmit : arh. DAN COSTA



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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